BOLU (MUDURNU) ILICA KOYU-101 ADA 277 PARSEL VE YAKIN CEVRESI
TERMAL TURIZM ALANI AMACLI
ILAVE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ YERI

Imar planma konu alan; Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Ilica kdyiinde yer almaktadir. Bolu il
merkezine 74 km, Mudurnu ilge merkezine 32 km, Taskesti beldesine 7 km uzaklikta yer alir.
500m kuzeybatisinda Ilica Kdyii yerlesik alan1 bulunmaktadir.

Idari olarak planlama alani; Bolu ili, Mudurnu ilgesi, 1lica kdyiinde tapunun G 26 d 16 a 1
a— G 26 al16albnolu pafta, 101 ada 201,209,211,228 ve 277 parsel numaralarinda kayith
Ilica Koy Koy Tiizel kisiligi’ ne ait parsellerdir.

2- MEVCUT PLAN KARARLARI

101 ada, 277 parsele ait uygulama imar plan1 i1 Genel Meclisinin 05.09.2008 tarih, 174
sayil1 karar1 ve Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 10.10.2008
tarih, 3552 sayili karar1 ile onaylanan imar planinda “Termal Turizm Tesis Alan1” olarak
belirlenmistir. Yapilagma katsayilar1 E:0.40, Hmax:6.50 metredir.



3- IMAR PLANI HAZIRLAMA GEREKCESI

277 parsel iizerinde bulunan tesis ve yakin ¢evresinin planl gelismesinin saglanmasi
amaciyla ilave revizyon imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

4- PLANLAMA KARARLARI:

Caminin bulundugu 211 parsel kullanimina uygun olarak, Cami alani, 209 parsel mevcut
kullanima uygun olarak agag¢landirilacak alan olarak planlanmistir. 201,228 ve 277 parseller
ise Termal Turizm Tesis alam1 olarak diizenlenmistir. Termal Turizm Tesis Alani olan
parsellerin yapilasma katsayilari plan lizerinde belirtilmistir.

Planlama Kararlar: asagidaki gibidir:

Hazirlanan 1/1000 olcekli degisiklik plani onanip ingaat ruhsati alinmadan ingaat
faaliyetine baslanamaz.

Yapilasma emsali, Bolu li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin
V1.2.13.6 maddesinde; Termal Tesis Alanlari igin E:0.40 olarak belirlendigi igin, s6z konusu
parsellerde de E=0.40; max. Yengok= 15.50 metre ve 5 kat olacaktir. (toplam insaat alani, net
imar parseli lizerinden hesaplanacaktir.)

Yap1 yaklasma mesafesi, parsel icinde yer alan ve Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescil edilmis olan hamam koruma alani sinirindan, parselin
cephe aldig1 imar yolundan, komsu parsel sinirlarindan itibaren imar hatt1 olacaktir.

Planda, oziirliilerin kentsel kullanimlar, sosyal ve teknik alt yap1 alanlarina ulasimini ve
kullaniminm1 saglayict ve kolaylastirict tedbirlerin alinmasi amaciyla oziirlillere yonelik her
tiirlii mevzuat ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlar1 dikkate alinacaktir.

Mta genel miidiirliiglince hazirlanmis olan Sarot Jeotermal Alan1 Koruma Alanlart Etiit
raporunda belirtilen imar plani islenecektir. ( Yapilagma ile ilgili hiikiimler Dahil.)

Tesislerin ¢evrede ve su kaynaklarinda kirlenmeye neden olmamasi i¢in her tiirlii 6nlem
almacaktir.

277 numaral parsel i¢inde bulunana tescilli hamam i¢in herhangi bir miidahale 6ncesi
Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 koruma Bolge Kurulundan izin alinacaktir.

Planlama alaninda, konaklama tesisi i¢in yatak basina en az 10 m2 alan ayrilacak, yeterli
miktarda otopark alani tahsis edilecek ve vaziyet planinda gosterilecektir.

Cevre kanunu, Su kirliligi kontrol yonetmeligi ve c¢evresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi, Gayr-1 sthhi Miiesseseler Yonetmeligi, Isyeri A¢ma ve Calistirma Ruhsatlarina
Dair Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, onayli Bolu ili 1/100000 &lgekli Cevre
Diizeni Plan1 ve Bagli yonetmelik hiikiimleri uygulanacaktir.



PLAN NOTLARI:
1- Yapilarin Projelendirilmesi ve insasinda deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

2- Yapilarin ingasinda Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.
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3- Plan kapsaminda 07.01.1991 giin ve 20748 sayili resmi gazetede yayimlanan “ su
kirliligi kontrolii yonetmeligi teknik usuller tebligi’ nde belirtilen kurallara uyulacaktir.

4- Yapilacak Termal Turizm Alani, ¢evresinde ihtiyaca cevap verecek oOlgiide, saglik
kosullarina uygun pis su kanallari, bu kanallara baglanacak, yiik ise “lagim mecrasiingasi
miimkiin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait yonetmelik’te belirtilen boyut, nitelik ve
sartlara uygun bi¢cimde genel veya her yapi icin bagimsiz pis su kanallari, tesis edilen
cukurlara baglanacaktir.

5- Teknik alt yapi Termal Turizm Alaninda uygulanmadik¢a yapi kullanma izni
verilemez.

6- Cevre sorunlart konusunda (ilgili kuruluslarin her talebinde) gerekli Onlemler
alinacaktir.

7- Teknik alt yap1 tesisleri (yol, su, elektrik, kanalizasyon) ilgili Kamu kuruluslarinca
aranan Teknik Standartlara ve Sartlara uygun olarak girisimci tarafindan yapilacaktir.

8- Plan kapsaminda 289 sayili kaynak sularin yonetmeliginde belirlenen kurallara
uyulacaktir.

9- Yapilar, yap1 yaklasma sinirlart icerisinde kalmak ve emsali agsmamak kosulu ile
parselde istenildigi sekilde yapilabilir.

10- Yapilarin oturdugu tabi zeminin ortalamasi 0.00 kotu olarak kabul edilecektir.

11- Emsal = 0.40, Yencok=15.50 m dir. Kat adedi 5 kat olacaktir.(toplam insaat alani, net
imar parseli iizerinden hesaplanacaktir.)

12- Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bagli yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.



