Bolu-Merkez-Semerciler Koyii
Tapunun 462 Parsel
Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporu

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-SEMERCILER KOYU
TAPUNUN 462 NOLU PARSELDE
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI AMACLI
UYGULAMA iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani: Bolu ili, Merkez ilgesi, Semerciler kdyii, tapunun 462
parsel numarasinda kayitli gayrimenkuldur. Maliki Tahsin AKDUMAN, yiizolgiimi
23.075,00m2’dir.
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Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 22km kuzeydogusunda,
Semerciler koy yerlesik alaninin yaklasik 800m kuzeyinde yer almaktadir.

Amag: Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagh yapilasma yapilmasidir.
Ulasim: Planlama alani, Bolu ili, Merkez Ilgesi, Semerciler Koyii

siirlart igerisinde bulunmakta olup; ulasimi Semerciler Koy Yolu {izerinden
saglanmaktadir.
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Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclar::

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama bolgesi OA-2.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik il
Midiirliiglince onaylanmistir.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢aligmasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluglardan
alian goriis 6zetleri agagida sunulmustur.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg

Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirliigii:

27948 adet/donem kapasiteli Hindi Yetistirme Tesisi kapasite Artirimi
hakkinda CED Yo6netmeliginin 14. Maddesi geregince Bakanligimizca “Cevresel Erki
Degerlendirmesi Olumlu” Karar1 verilmis olup, Bolu Valiligi(Cevre ve Sehircilik il
miidirliigii) tarafindan kararin halka duyurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu projeye ait Nihai CED Raporu ve eklerinde belirtilen
hususlar ile 2872 sayili1 Cevre Kanununa istinaden yiiriirliige giren yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi, mer’i mevzuat uyarinca ilgili kurum/kuruluslardan gerekli
izinlerin alinmasi, projede yapilacak Yonetmelige tabi degisikliklerin de Bakanligimiza
veya Bolu Valiligi (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii)ne iletilmesi gerekmektedir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii:

“Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname ile Baz1 Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’’de yer alan hiikiimler
geregi “"Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlari’ ile yetki Bakanligimiza ait olup,
goriisiin Ankara Valiliginden(Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii-Tabiat Varliklarini
Koruma Sube Miidiirliigii) alinmasi gerekmektedir.

[limiz, , Merkez Ilgesi, Semerciler Kdyii, 462 numarali parsel, il Gida ve
Tarim ve Hayvancilik Miudirliigi’niin 15.08.2017 tarih 2016440 sayili goriislinde
“Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)” olarak belirtilmistir.

Bolu ili 1/100.000 &lgekli cevre diizeni planma ait “°V.1.2.3 Tarim
Arazileri”” bagligr altindaki “V.1.2.3.5 marjinal Tarim Arazileri” maddesinde ‘“Marjinal
Tarim Arazilerinde, Tarimsal Amagli yapilar diginda, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
goriisii alinmak kosuluyla, turizm amagli konaklama tesisi, lokanta, giiniibirlik tesis ,
turistik esya satig birimleri, akaryakit satis ve LPG istasyonlari, egitim, saghk gibi
sosyal ve teknik altyapi tesisler ve rekreasyon amagli tesisler yapilmasi durumunda yap1
alan1 katsayist 0.30’dur.” ve “Cift¢inin barinabilecegi konut yapilmasi durumunda
ingaat alan1 150 m2’yi gegemez.Bu yapilar, tarimsal amacl yapilar i¢in belirlenmis yap1
alan1 kat sayisi1 i¢indedir.” Hiilkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda ilgi yazida belirtilen alanda yapilacak islemlerde, Bolu ili
1100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Planina ait ilgili hiikiimlere uyulmasi ayrica g¢evre
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diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 21.(6).Maddesinde “’Onayli jeolojik-
jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar plam
hazirlanamaz.” hitkmiine yer verilmistir.

Igme suyu havzalari i¢in DSI 53.Sube Miidiirliigiine ve ’CED Kapsam
Dis1”’, “CED Gerekli Degildir’’, CED Olumlu’’ karar1 bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miudiirliigiimiiziin goriisii igin
proje sahibinin Miidiirliglimiizce bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Ankara Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemelerde 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu’na gore korunmasi gerekli tabiat
varhigr ile dogal sit alan1 bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat
varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Valiligimize (Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigii) bilgi verilmesi hususunda,

Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Direktorlugii

Dagitim Varhklar Miidiirligii:

Ilgi yazi ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Semerciler Koyii 462 no’lu
parsellerde yapilmak istenen 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 6lcekli Tarim
ve Hayvancilik (Kiimes) Alan1 amacli imar plani yapilmasinda sirketimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34.5 kV dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

Halk Saghg Miidiirliigii:

S6z konusu yaziniza istinaden 02.06.2017 tarihinde Midiirligiimiiz
personellerince mahallinde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda, insan ve
toplum sagliginin korunmas1 amacuiyla;

-Insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun i¢gme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Insaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Koku Olusturan Emisyonlarin  Kontrolii Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinmasi,

-I1 Ozel Idaresince sdz konusu alanda koylere tahsis edilmis icme su
kaynagi, isale hatti, su depo ve sebeke sistemi olup olmadig1 konusunda gerekli tespitin
yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmast,

-Kemirici, vektér ve paraziter hastaliklara karsi Onlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;

Miidiirligiimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla tarim ve
hayvancilik tesis alani (kiimes) yapilmasinda, insan ve toplum sagligini olumsuz
etkileyecek herhangi bir sakinca goriilmemistir.
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11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu yerler, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen herhangi bir ¢ Kiiltiir, Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi’’
giizergah tizerinde kalmamakta olup, yiiriirliikteki imar ve ¢evre mevzuatina uyulmasi
kaydiyla 1/5000 6lgekli nazim imar plani yapim izni verilmesinde Miidirligiimiizce
turizm agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Miize Miidiirliigii:

S6z konusu talep ile ilgili olarak 07/06/2017 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmstir. Bolu ili, Merkez Ilge, Semerciler Koyii, 462 numarali, yazi
eki vaziyet planinda koordinat bilgileri verilen parselde yapilan arkeolojik yiizey
arastirmasi Ve incelemede herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamistir. Bu itibarla s6z
konusu parselin “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun” kapsaminda bulunmadig:
kanaatine varilmis olup parsele 1/5000 6l¢ekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alam1 (Kiimes) amacli uygulama plan1 yapilmasinda sakinca
olmadig belirlenmistir.

Ancak parselde yapilacak olan hafriyat vb. her tiirlii insai ve fiziki
miidahale sirasinda kiiltiir varligina rastlanmasit durumunda g¢alismanin durdurularak
Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii:

Hazirlanmig olan 13/10/2010 tarih, 2010/97 sayili etiit raporu ve 2017-
14-000134 sayil ek etiit raporu neticesinde s6z konusu parselin Kuru Ozel Uriin Arazisi
(KOT) oldugu tespit edilmistir.

22.10.2012 tarih ve 10142 sayili yazimiz ile arazi lizerine 4493 m2 alana
iki adet kiimes ve miistemilat1 yapilmasina izin verilmis ve yapilan proje degisikligi ile
kiimese ilave 125,10m x15,40m=1926,54x2=3853,08 m2 taban alana sahip 2 adet
kiimes yapilmasi istenilmektedir. Toplam 8347,08 m2 alana yapilan yapilar “5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi: Kanunu’nun tanimlar bashkli, 3 iincii
Maddesi’nin, (k) bendinde bahsi ge¢en tarimsal amagli yap1 ve miistemilati olarak 5403
saylli Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu’nun 13. Maddesinin 3. Fikrasina
gore degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ekte gonderilen projesine uymak ve verilen taahhiitnameye uygun
tarimsal amacl yap1 olarak kullanmak kaydiyla, “5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu’nun, 13 {incii Maddesi’nin, 3iincii fikrasina istinaden; s6z konusu
arazide 8347,08 m2’lik alana Tarimsal Amagli Yap1 (Kiimes) ve miistemilati olan
yapilarin yapilmasinda kurumumuzca sakinca goriilmemistir.

Ancak, parsel i¢cin yapilmasi talep edilen 1/5000 nazim ima plan1 ve
1/1000 6lgekli Tarim ve Hayvancilik Tesis Alant amagli uygulama imar plani yapilmasi
talebi uygun goriilmemistir.

Merkez Ilge, Semerciler Kdyii, 462 nolu parselde tarimsal amagl yapi
(kiimes) yapilmasindan sonra arazinin vasfinin arsa olarak degistirilmemesi ve
yapilacak olan proje degisikligi, tadilat, ifraz vb. islemlerde miidiirligiimiiziin goriisii
alinmasi1 gerekmektedir.
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i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

Séz konusu, Ilimiz, Merkez Ilgesi, Semerciler Koyii, tapunun 462
numarali parseline Tarim ve Hayvancilik Tesisi (Kiimes) Alani amacgli 1/5000 ve
1/1000 olgekli imar plani yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayistyla Alimacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’’a gore
Midiirliigtimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadr.

Bolu Orman Bolge Miidiirliigii:

Bolu Orman Isletme Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde;
Bolu ili, Merkez ilgesi, Semerciler K&yii, 462 nolu parsel orman tahdit haritasinda
orman olmadigi, orman sinirlar1 disinda kaldigi, 1966 yili hava fotografinda aciklik alan
oldugu, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alan1 (Kiimes) amagli uygulama imar plam1 yapilmasinda sakinca bulunmadig: tespit
edilmistir.

Planlama Kararlari:

Uygulama Imar Plani Il Ozel Idare Miidiirliigii plan ilkeleri ve kurum
goriigleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Parselin  kuzeydogusundan, dogusundan ve giineydogusundan gegen
kadastro yollar1 10 metrelik imar yolu olarak planlanarak, bati sinir1 i¢i “tarim ve
hayvancilik tesis alan1” olarak planlanmistir.

Plan notlar1 agagidaki gibidir.

_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

_Parselin cephe aldigi kdy yollarindan ¢ekme mesafesi 10 metre, komsu
parsellere yaklasma mesafesi en az 5 metre olacaktir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullari; Emsal:0.40, emsal hesaplamalari net imar parseli
tizerinden hesaplanacaktir. Maksimum yiikseklik 6.50 metreyi gegmeyecektir.

2872 Sayilh Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ylriirlige giren
yonetmeliklere uyulacaktir.

_Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
_Sanayi Kaynakli1 Hava Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligine uyulacaktir.

_Hayvancilik Isletmelerinin Kurulus, Calisma, Denetleme, Usul ve Esaslarina
dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Yapilacak olan tesisin insaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu isletme
Miidiirligi’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinacaktir.

_Imar plan1 onayindan sonra yapilacak olan plan degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde i1 Gida Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii’niin goriisii alinacaktir.

_Onayli imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum
ve kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Tasmmazin vasfi imar uygulamasi sonucunda tarla olarak kalacaktir. Herhangi
bir vasif degisikligi yapilmayacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayil1 imar Kanunu, bagli yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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