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ACIKLLAMA RAPORU




Mudurnu (Bolu) ilgesi, Cevreli Koyii

BOLU iLI, MUDURNU ILCESI, CEVRELI KOYU
TAPUNUN 148 ADA-41,42 ve 43 PARSELLERDE
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU

Plan Degisikligine Konu Alanin Yeri: Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Cevreli
koyii, tapunun 148 ada, 41,42 ve 43 parsel numarasinda kayitli gayrimenkullerdir.
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Plan degisikligine konu alan, Mudurnu ilge merkezinin yaklagik 20km
kuzeybatisinda, Cevreli kdy yerlesik alaninin yaklagik 1.7km gilineybatisinda, Tagskesti
belde merkezinin yaklasik Skm glineydogusunda bulunmaktadir.

Amag: Turizm Tesis Alan1 amagh yapilagsmaya gidilmesidir.

Ulasim: Plan degisikligine konu alan, Bolu ili, Mudurnu Ilgesi, Cevreli
Koyl smirlar igerisinde bulunmakta olup; ulagimi Cevreli kdy yolu iizerinden
saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmis olup; plan degisikligine konu parseller uygun alan 2 ve 6nlemli alan
2.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
28.06.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigiince onaylanmustir.
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Mevcut Plan Kararlar:: ‘
Plan degisikligine konu parseller 11 Genel Meclisi Tarafindan
onaylanmis, imar planinda turizm tesis alani olarak belirlenmistir.

Onayl1 imar plan1 asagidaki gibidir.
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Parsellere ulagim ve parseller i¢i baglanti 10 metrelik imar yolu ile
saglanmaktadir. Turizm Tesis Alani yapilasma kosullart E=0.30, Yencok=10.50m, 3
kat’dr.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baglanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
alian goriis 0zetleri agagida sunulmustur.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu tasinmazlarin onayli imar planlarindaki yapilasma
kosullarma iliskin  degisiklik teklifi degisiklik talebinin CDP’de degisiklik
yapilmaksizin “Turizm Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik”
hiikiimleri uyarmmca imar planlart onaylamaya yetkili kurum tarafindan
degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Plan Degisikligi Gerekcesi:

Imar planinda, park, turizm tesis alani, cami alam fonksiyonlar1 yer
almaktadir. Turizm tesis alanlar1 41,42 ve 43 parselleri icermektedir. Turizm Tesis
Alani olarak belirlenen 43 parsele otel, 42 parseldeki apart otelin kapasitesi artirilacagi
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icin ilave alan inga edileceginden, 41 parseldeki yapilagmanin mevcut emsali astig1 i¢in
emsal katsayisinin artirilmast amaciyla plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Planlama Kararlari:

Uygulama Imar Plan1 degisikligi, Cevre Diizeni Plan1 Kararlar1 ve kurum
goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii goriisiinde
yapilagma katsayilarinin imar planin1  onaylamaya yetkili kurum tarafindan
degerlendirilmesi gerektigini belirtmistir.

43 parsele otel ve 42 parsele apart otelin kapasitesinin artirilmasi igin,
otelde ve apart otelin kat yilikseklikleri, fonksiyonlarin bir arada bulunmasi, yatak sayisi
dikkate alinarak bu ihtiyaclarin mimari projede ¢oziilebilmesi amaciyla 42 ve 43
parselin yapilagma katsayilart E:0.60, Yencok:17.50m, kat adedi 4 kat, 41 parsel
tizerindeki mevcut devremiilkler dogrultusunda bu parselin yapilagsma katsayisi da 42 ve
43 parseller ile uyumlu olacak sekilde E:0.60, Yengok:17.50m, kat adedi 4 kat olarak
diizenlenmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Y®onetmeliginin 23 maddesi geregince imar
yolundan ¢ekme mesafeleri 5 metre, komsu parsellere yaklasma mesafeleri 3 metre
olarak tadil edilmistir.

Kuzey, dogu ve giiney yonlerdeki imar hatlar1 kadastro sinirlarina
alinmustir.

Imar Plan1 turizm tesis alanlarindan olustugu igin iskan edilen niifus
bolgeye getirilmedigi i¢in ilave donati alani planda ayrilmamis olup; yatak basma
otopark ve yesil alan plan notlar1 dogrultusunda vaziyet planinda belirlenecektir.

Degisiklik plan1 asagidaki gibidir.
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1-41, 42 VE 43 PARSELLERIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN CEKME
MESAFESI 5 METRE, KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

PLAN NOTLARI

2-BINALARA KOT, BINANIN BULUNDUGU TOPRAK KOTUNUN EN UST
NOKTASINDAN VERILECEKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; TURIZM TESIS ALANI EMSAL:0.60, YUKSEKLIK
ENCOK (YENCOK)17.50 METREYI, KAT ADEDI 4 KATI GECMEYECEKTIR.
(TOPLAM INSAAT ALANI, IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR).

4-YUKSEKLIK 17.50M OLAN TURIZM TESIS ALANLARINDA ZEMIN KAT,
ASMA KATLI OLARAK INSA EDILECEKTIR.

5-LAGIM  MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI
VE CED YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA
DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-DEPREM  BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE
KONAKLAMAUNITELERI ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN
AYRILACAK VE VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

9-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10-PLANLAMA ALANINDA YUZEY SULARI VE ATIK SULAR DRENE
EDILEREK BOLGEDEN UZAKLASTIRILMALI, BOLGEDE INSA EDILECEK
YAPI TEMELLERI TABIi ZEMINE OTURTULMALIL ARAZI TESVIYESI VE
TEMEL KAZISI SONUCUNDA OLUSACAK TUM SEVLERIN, ISTINAT DUVARI
V.B SEV TUTUCU YAPILARLA STABIL HALE GETIRILMELI, DERIN KAZILI
VE UZUN SURELI SEVLER;3 DUSEY -2 YATAY SEVLE ACILMALIDIR.

11-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
VE ILGILI KURUMVE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU IiLI, 1/100000 OLCEKLi CEVRE
DUZENIPLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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