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Mudurnu (Bolu) ilgesi-Cevreli Koyii

BOLU iLI, MUDURNU ILCESI, CEVRELI KOYU
TAPUNUN 148 ADA-41,42 43 ve 44 PARSELLERDE
TURIZM TESiS ALANI AMACLI
NAZIM iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alamin Yeri: Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Cevreli kdyii, tapunun
148 ada, 41, 42, 43 ve 44 parsel numarasinda kayith gayrimenkullerdir. Yiizol¢timleri
toplami1 25.186,00m2’dir.
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Planlama alani, Mudurnu ilge merkezinin yaklagik 20km kuzeybatisinda,
Cevreli koy yerlesik alaninin yaklagik 1.7km gilineybatisinda, Taskesti belde merkezinin
yaklagik Skm gilineydogusunda bulunmaktadir.

Amag: Turizm Tesis Alan1 amagh yapilasmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alan, Bolu ili, Mudurnu Ilgesi, Cevreli Kdyii sinirlar:
igerisinde bulunmakta olup; ulasimi Cevreli kdy yolu iizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmis olup; plan degisikligine konu parseller uygun alan 2 ve 6nlemli alan
2.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
28.06.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onaylanmustir.
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Mudurnu (Bolu) ilgesi-Cevreli Koyii
Kurum Goériisleri:

Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

“Cevre Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hilkkmiinde Kararname ile Bazi Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’de yer alan hiikiimler
geregi” Tabiat Varliklart ve Dogal Sit Alanlari” ile yetki Bakanligimiza ait olup,
goriisiin Ankara Valiliginden [Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii (Tabiat Varliklarin
Koruma Sube Miidiirliigli)] alinmasi gerekmektedir.

[limiz, Mudurnu Ilgesi, Cevreli Koyii sinirlari igersinde bulunan,
tapunun 148 ada, 41,42,43 ve 44 numaral parseller, Bolu ili 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda “Marjinal Tarim Tarim Alanlari” kullanimlarina ayrilnmistir. Bolu 1li
1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planina ait “V1.2.3 Tarim Arazileri” baghigi altindaki
“V.1.2.3.5 Marjinal Tarim Arazileri” maddesinde “Marjinal Tarim Arazilerinde,
Tarimsal amaclh yapilarda Emsal(E)=0,40"dir. Tarimsal Amaglhi yapilar disinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan uygun goriisii alinmak kosuluyla, turizm amacli konaklama
tesisi, lokanta, giiniibirlik tesis, turistik esya satis birimleri, akaryakit satis ve LPG
istasyonlari, egitim, saglik gibi sosyal ve teknik altyap: tesisleri ve rekreasyon amacli
tesisler yapilmasi durumunda yapi alan1 katsayisi 0.30’dur.” hikkmii yer almaktadir.

S6z konusu alan i¢in hazirlanan, Bakanligimizin (Mekansal Planlama
Genel Miidiirligii) 28.09.2011 giin ve 102732 (2011/9) sayili Genelgesi geregince
28.06.2012 tarihinde onaylanan imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulmalidir.

14.04.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21.(2). Maddesinde “Nazim ve uygulama
imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar
plan1 kesinlesmeden uygulama imar planit onaylanamaz. Ancak onay yetkisinin ayni
idarede bulunmasi halinde nazzim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak
onaylanabilir.” hiikkmiine yer verilmistir.

Bu kapsamda ilgili yazida koordinatlar1 belirtilen alanda yapilacak
islemlerde, Bolu ili 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Planmna ait ilgili hiikiimlere
uyulmasi ayrica ¢evre diizeni planlarinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin, 14.04.2014 tarihli ve 29030 sayil1 Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Mekansal Yapim Yonetmeligi ile Bakanligimizin (Mekansal Planlama
Genel Miidiirligti) 22.01.2013 tarth ve 1151 sayili Genelgesinin esas alinmasi
gerekmektedir.

Ayrica “CED Kapsam Dis1”, “CED Gerekli Degildir.” “CED Olumlu”
karar1 bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiirinde ve kapasitesinde degisiklik
olmamasi1 kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
kapsaminda Valiligimizin (Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii) goriisii igin proje
sahibinin Valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) basvuru yapmasi
gerekmektedir

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii:
Bolu Ili, Mudurnu Ilgesi, Cevreli Koyii, Yunuslar Mevkii, G26-d-21-b-3
nolu pafta, 148 nolu ada, 41,42 ve 43 nolu parsellerde Isra Group A.S tarafindan
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Mudurnu (Bolu) ilgesi-Cevreli Koyii -

yapilmasi planlanan Konut ve Otel Projesi (22 odali bir otel ve toplam 90 adet konut)
icin Il Miidiirliigimiiz tarafindan CED kapsam dis1 goriisiiniin verilmesi istenmektedir.

25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirlige giren CED Yonetmeligi ¢ercevesinde yapilan degerlendirmede CED kapsam
dis1 goriisii gegerli olup projede yapilacak yonetmelige tabi degisikliklerin Il
Miidiirliigimiize bildirilmesi gerekmektedir.

Planlama Kararlar:

Parseller i¢i ulasim 10 metrelik imar yolu ile saglanarak ring yaparak
alana giris noktasina baglanmistir. Alanin batisinda park ve 44 parsel ibadet alanina
ayrilmistir. 41,42,43 parseller turizm tesis alani olarak diizenlenmistir.

Imar plan1 asagidaki gibidir.

41 parsel 6.515m2
42 parsel 12.925m2
43 parsel 5.129m2
Toplam Turizm Tesis Alan1 24.659m2’dir
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