BOLU ILi-MERKEZ ILCESI-AVDAN KOYU
TAPUNUN 110 ADA-78,79 (ESKI-279,280) PARSELLERDE
KONUT ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam : Bolu ili, Merkez ilgesi, Avdan Koyii, tapunun 110 ada, 78,79
parsel numarasinda Kayitli gayrimenkullerdir. Yiizélgtimleri toplami 5154.98 m2’dir.
Parseller iizerinde ayrik nizamda insa edilmis konut amagl yapilasmalar bulunmaktadir.
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Planlama Alan1 Konum Krokisi

Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklagik 12km giineybatisinda, Avdan kdy
yerlesik alaninin 800m giineydogusunda yer almaktadir.

Amag: Konut amagh yapilagmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alan1 Bolu ili, Merkez ilgesi, Avdan Koyii sinirlari igerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Avdan Koy yolu lizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlari Sonuclar:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik caligmalar
yapilmis olup; planlama bolgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011
tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince
onaylanmastir.
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Kurum Goriisleri:
Planlama c¢aligmasina baglanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
gorisler alimmastir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi, diger
mer’i mevzuat ¢ergevesinde ongoriilen gerekli tiim izin ve tedbirlerin alinmasi, beyan
edilen faaliyet disinda calisilmamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin
korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii:

[limiz, Merkez ilgesi, Avdan Koyii, 279 ve 280 numarali parseller miilga
Bayindirlik ve iskan Miidiirliigii’niin 07.10.1997 tarihinde onayladigi 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda “Turizm+Il. Konut Alani’'nda kalmaktadir. Bu kapsamda
yapilacak olan planlamada bahse konu plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla séz konusu alanda
II. Konut Alan1 amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapinu ile ilgili
Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica, igme suyu havzalar icin DSI 53. Miidiirliigiine ve “CED Kapsam Dis1” ,
“CED Gerekli Degildir”, “CED Olumlu” karar1 bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miidiirligiimiiziin goriisii i¢in proje icin
proje sahibinin Midiirliiglimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Karabiik Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu parsellere iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlar1 Yonetim Sistemi)
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’na
gore korunmasi gerekli Tabiat Varligi ile Dogal Sit Alan1 bulunmadig tespit edilmistir.
Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit, agag, fosil yatagi vb.)rastlanilmasi
halinde Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) gerekli incelemeler yapilarak
hazirlanacak olan belgelerin Karabiik Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonuna
sunulmasi hususunda;

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:

Ilgi yaz1 ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Avdan Koyii, 279 ve 280 nolu parsellerde
yapilmak istenen Konut Alani yapimi amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasi ile ilgili kurum goriisiiniin bildirilmesi
talep edilmistir.

Bahse konu parseller igin yapilan inceleme sonucunda kurumumuza ait ENH
olmadigi tespit edilmistir. Parsellerin kuzeyinde 6zel ENH bulunmaktadir.
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Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii) :

09.10.2019 tarihinde Bolu Ili, Merkez Ilge, Avdan Koyii smrlari dahilinde
bulunana ve yazi eki 1/25000 6l¢ekli memleket haritasinda yeri gosterilerek koordinat
bilgileri verilen 279 ve 280 parsel numarali tasinmazlar mahalline gidilerek “21/7/1983
tarihli ve 2863 sayili Kanun yoniinden incelenmistir. S6z konusu taginmazlarda yapilan
arkeolojik yiizey arastirmast ve incelemede herhangi bir kiiltir varligina
rastlanmamistir. Mevcut yiizey verileri 1s1¢inda s6z konusu tasinmazlarin “21/7/1983
tarinli ve 2863 sayili Kanun” kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmis olup, 1/1000
lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sakinca olmadig1 tespit edilmistir.

Ancak taginmazlarda yapilacak olan hafriyat vb. her tiirli insai ve fiziki
miidahale sirasinda herhangi bir kiiltlir varligina rastlanmasi durumunda calismalarin
durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregi en yakin ilgili makamlara veya
Miidiirliigiimiizce haber verilmesi gerekmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii(Turizm Miidiirliigii):

S6z konusu taginmaz, 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi"
icerisinde kalmamakta olup, yiiriirliikteki imar ve Cevre Mevzuatlarina uyulmasi
kaydiyla miilga Baymndirhik ve Iskan Bakanhiginca, 07.10.1997 tarihinde onaylanan
Bolu(Avdan) Kdyii 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 dogrultusunda Konut Alani amagh
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii :

S6z konusu Ilimiz, Merkez Ilgesi, Avdan Koyii, 279 ve 280 parsel nolu
tasinmazlara Konut Alan1 Amaglh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam1 yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”a gore
Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Saghk Miidiirliigii:

Konu hakkinda kurumumuz yetki kapsaminda yapilan inceleme sonucunda
tanzim edilen rapor ekte gonderilmistir. Ekli rapordan da anlagilacagi tizere;

-Insani Tiiketim Amacl Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Ingaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Y o6netmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi

-S6z konusu alanda i¢cme kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke
sistemi olup olmadigmin il Ozel idaresince arastirilarak gerekli koruyucu énlemlerin
alinmasi,

-Kemirici ve hagere iiremesine kars1 gerekli koruyucu dnlemlerin alinmasi,

-Aci1ga cikabilecek her tiirlii atik ve artigin uygun sekilde bertarafinin saglanmasi

-1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu kapsaminda insan ve toplum sagliginin
korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi sartiyla
Konut yapilmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.
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Bolu Orman Boélge Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez lgesi, Avdan Kdyii, 279 ve 280 nolu parsellerin, yapilan orman
kadastro caligsmalarina gore orman sinirlar1 disinda, orman sayilmayan yerlerden oldugu
tespit edilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlatilmasinda Kurumumuz
acisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi hususunda,

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

flgi (b) de kayith yazi miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlhiginca 01.10.1997
tarihinde Avdan Koyii 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinmn onaylandig: tarihte
yiiriirliikte bulunana mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapildigi belirtilmektedir.

figi (b) de belirtildigi iizere 01.10.1997 tarihinde onaylanan imar plani
dogrultusunda; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi kullanimi Kanununun 3/i maddesi
“Tarim dis1 alanlar: Uzerinde toprak bulunmayan ciplak kayalari, daimi karla kaph
alanlar1, irmak yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklari, askeri alanlari,
endistriyel, turizm, rekreasyon, iskan, altyap1 ve benzeri amaglarla planlanmis arazileri”
kapsadigindan Kurumumuz mevzuatlar1 c¢er¢evesinde degerlendirme yapilacak
yerlerden olmadigi kanaatine varilmistir.

Bolu il Ozel Idaresi

Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii:

S6z konusu parsellerin bulundugu alan onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda Turizm-II. Konut Alani ve Park alaninda kalmaktadir.

Avdan Koyii, 279 ve 280 numarali parsellere Konut Alani amagli, miilga
Baymndirlik ve Iskan Bakanliginca, 07.10.1997 tarihinde onaylanan Bolu (Avdan) Kdyii
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
yapilmast sonucunda miidiirliigiimiizce herhangi bir sakincas1 yoktur.

Ancak 3. Sahsslar tarafindan kanalizasyon, su deposu ve igme suyu altyapi
tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu Il Ozel Idaresi sorumlu degildir.

3.sahislar tarafindan verilebilecek zararlar i¢in Bolu il Ozel Idaresi herhangi bir
bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

3.Sahislar tarafindan alt yap: tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu I Ozel
Idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii Idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

Planlama Kararlari:

Uygulama imar plani, onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kararlari,
1/5000 ol¢ekli nazim imar plam1 kararlar1 ve kurum goriisleri dogrultusunda
hazirlanmistir. Nazim imar plani kararlar1 dogrultusunda parsellerin kuzeyinden 20
metrelik imar yolu planlanmistir. Giiney kisminda park alan1 diizenlemistir. Planlama;
iist 0lcek plan kararlar1 ve mekansal planlar yonetmeligine uygun olarak hazirlanmistir.
Plan sonucu olusan fonksiyon alanlarin yiizol¢limii asagidaki gibidir.

Fonksiyon Yiizolciimii %

Konut Alani 4.122,57 79,97
Park 882,46 17,12
Yol Alam 149,50 291
TOPLAM 5.154,98 100,00
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4122,57 m2 konut alanina, (4122,57m2x0.15) 618,38m2 kapali alanli binalar insa
edilecektir. Insa edilecek binalarda 618,38m2:35=17,67 kisi yasayacaktir. Bu niifus
icinde 17,67kisix10m2=176,70m2 yesil alan ayrilmasi gerekirken, planda 882,46m2
yesil alan ayrilmastir.

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.

1-Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

2-Binalar bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

3-Yapilanma kosullar; E=0.15, Yengok=6.50m, cephe aldig1 yoldan ve parktan
yap1 yaklagsma mesafesi Sm, komsu parsellerden 3m olarak uygulanacaktir. Emsal
hesaplamalar1 net imar parseli {izerinden yapilacaktir. Min ifraz 1000m2, kat adedi

2°dir.

4-2872 sayili gevre kanunu ve bu kanuna istinaden yiiriirliige giren yonetmeliklere
uyulacaktir.

5-Insani tiiketim amagcli sular hakkindaki ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktr.

6-Lagim mecrast ingasit miimkiin olmayan yerlerde yapilacak c¢ukurlara ait
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

7-Igme ve kullanma suyu havzalarinin korunmasina dair yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

8-Deprem bdlgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelik ile afet
bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

9-Onayli imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan goriiglerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

10-Be|irtilmeyen. hususlarda bolu ili, 1/100000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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