Bolu-Merkez-Saraycik Koyii
Tapunun 110 Ada-8,9 Parseller

Imar Plani

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-SARAYCIK KOYU
TAPUNUN 110 ADA-8 VE 9 PARSELLER
(ESKI 1077-1078 PARSELLER)
KIRSAL TURIZM TESiS ALANI AMACLI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alami: Bolu ili, Merkez ilgesi, Saraycik koyii, tapunun 110
ada, 8 ve 9 parsel numarasinda kayitli gayrimenkullerdir. Maliki Bayram Samur,
yiizolgtimii 3069,63m2’dir.
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Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 12km dogusunda,
Saraycik koy yerlesik alaninin 400m giineydogusunda yer almaktadir.

Amagc: Kirsal Turizm Tesis Alan1 amagh yapilagsma yapilmasidir.

Ulasim: Planlama alani, Bolu Ili, Merkez Ilcesi, Saraycik Koyii smirlari
icerisinde bulunmakta olup; ulasimi Saraycik koy yolu lizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmistir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince,
12.11.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onaylanmistr.
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Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
alinan goriis 6zetleri asagida sunulmustur.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

“Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikkmiinde Kararname ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’’de yer alan hiikiimler
geregi “"Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlari’ ile yetki Bakanligimiza ait olup,
gdriisiin Ankara Valiliginden(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii-Tabiat Varliklarmi
Koruma Sube Miidiirliigli) alinmasi gerekmektedir.

[limiz, , Merkez llgesi, Saraycik Koyii, 1077 ve 1078 parsel, Bolu ili
1/100000 6l¢ekli ¢evre diizeni planinda “’Tarim Alanlari’” kullaniminda yer almaktadir.
Bolu ili 1/100.000 &l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimleri <’V.1.2.3 Tarim Arazileri”’
maddesinde “13/09/2017 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 2017/22 nolu Kirsal
Kalkinma Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali1 Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda
Teblig’de yer alan kirsal ekonomik altyapt konularinda kirsal turizm yatirimlari
kapsaminda kalan faaliyetlere iliskin is ve islemler, ilgili kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim
ve Hayvancilik Bakanligi/Gida, Tarrm ve Hayvancilik I Miidiirliigii tarafindan
yiiriitiilebilir.” hikkmii yer almaktadir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 21,(6).Maddesinde “’Onayli jeolojik-
jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar plam
hazirlanamaz.’ hiikmiine yer verilmistir.

Ilgi yazida belirtilen alanda yapilmak istenen faaliyet icin, Bolu 1/100
000 olgekli Cevre Diizeni Planina ait yukarida belirtilen hitkme uyulmasi, ilgili kurum
ve kuruluslarin uygun goriisiiniin alinmasi, Cevre Diizeni Planinda yer almayan
hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla
miidirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Igme suyu havzalar1 i¢in DSI 53.Sube Miidiirliigiine ve “CED Kapsam
Dis1”, “CED Gerekli Degildir’, “CED Olumlu” karar1 bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi1 kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Midiirliglimiiziin goriisti i¢in
proje sahibinin Miidiirliiglimiizce basvuru yapmasi gerekmektedir.

Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler
sonucunda, alanin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu’na gore
dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi
anlagilmistir. Ancak caligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil
yatagi vb.) rastlanilmas: halinde Valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bilgi
verilmesi gerektiginin bildirilmesi hususunda.
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SEDAS Bolu Isletme Miidiirliigii:

Ilgi yaz1 ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Saraycik Koyii,1077 ve 1078
parsellerde yapilacak olan Kirsal Turizm Alami amagli uygulama imar plani
yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 Kv AG/34,5 Kv OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

Halk Saghk Miidiirliigii:

Kurumumuz yetki kapsaminda yapilan degerlendirmede; Kirsal Turizm
Tesis Amagl 1/5000 o6lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygumla imar plani
yapilmasi planlanan yerde ve civarinda olumsuz yonden etkilenecek igme kullanma su
kaynagi, isale hatt1 ve su deposu olmadigi tespit edilmistir.

Bu nedenle belirtilen yerde Kirsal Turizm Tesis Amacl 1/5000 Olgekli
nazim imar plan1 ve 1/1000 Olgekli wuygulama imar plam1 yapilmasinda
Miidiirliigimiizce su giivenligi yoniinden insan sagligini olumsuz etkileyecek bir engel
goriilmemistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu yerler, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen herhangi bir “Kiiltiir, Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi”
giizergah tizerinde kalmamakta olup, Kirsal Turizm Tesis Alan1t Amagh 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plan1  yapiminda Midirliiglimiizce turizm agisindan  sakinca
bulunmamaktadir.

Miize Miidiirliigii:

S6z konusu tasmmmaz, 17.11.2016 tarihinde Miize Midiirligiimiiz
uzmanlarinca mahallinde incelenmis ve inceleme sonrasi ayni tarihli uzman raporu
hazirlanmistir. Bahse konu uzman raporunda da belirtildigi iizere; Bolu ili, merkez ilge,
saraycik G27-D2 pafta 1077 ve 1078 numarali parsellerde kayitli, toplam 3.000,00 m2
yiiz 6l¢iimlii taginmazlarda yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede herhangi
kiltir varligt buluntusuna rastlanmistir. Bu itibarla s6z konusu tasinmazlarin
“21.07.1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun’ kapsaminda bulunmadigi kanaatinde
varilmis olup; 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli Kirsal Turizm Tesis Alani
amacl uygulama imar plani yapimi i¢in izin verilmesinde kurumumuz mevzuati
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak soz konusu taginmazlarda yapilacak olan hafriyat vb. her tiirli
insai ve fiziki miidahale sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda
anilan kanunun 4. Maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak en yakin ilgi makamlara
haber verilmesi gerekmektedir.

Il Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii:

Hazirlanan 22.12.2016 tarih, 2016/132 sayili ve 2016-14-000168 takip
numaral1 Etiit Raporunda; séz konusu arazilerin Kuru Ozel Uriin Arazisi (KOT) oldugu
tespit edilmis ve 16/05/2017 tarih ve 2017/04 sayil il Toprak Koruma Kurulunda uygun
goriis alinmastir.

Etiit alaninda yer alan parseller i¢in 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 13/1/d maddesinde ¢“’Mutlak tarim arazileri, 6zel iiriin
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arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri tarimsal iiretimim amaci
disinda kullamlamaz. Ancak, alternatif alan bulunmamasi ve kurulun uygun
gormemesi sartiyla; d) Bakanhklarca kamu yararnn karari alinmms plan ve
yatirnmlar icin bu arazilerin ama¢ disi kullanim taleplerine, toprak koruma
projelerine uyulmasi kaydi ile Bakanhk tarafindan izin verilebilir’’ Hiikkmi geregi,
Il Toprak Koruma Kurulunun 16.05.2017 tarih ve 2017/04 sayil1 toplantisinda goriilmiis
olup, Bakanligimizin 14.02.2018 tarih ve 68656427-230.04.02-E.477611 sayil1 yazilari
ile s6z konusu parsellerde yazimiz ekinde gonderilen “Toprak Koruma Projesine”
uyulmasi sart1 ile ilimiz merkez ilgesi, saraycik koyii, 1077ve 1078 nolu parsellerde
“Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amacli’> 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmas talebiniz uygun goriilmiistiir.

Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullanilmas: ve Planlanmasma Dair
Yonetmeliginin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda “Arazi kullanimina iligkin verilen izinler,
izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim dis1 amagl kullanimlarda planlarin
onaylanmamasi, Verilen izinler amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islemler yapilir.” Hiikmii geregi talebe ait
planin iki yil igerisinde onaylanmamasi durumunda kurumumuzca verilmis olan
goriisiin gecersiz kabul edilmesi ve arazinin farkli bir amagla kullanilmak istenmesi
durumunda 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden kurumumuz goriisii alinmasi
gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu, Ilimiz, Merkez Ilgesi, Saraycik Kdyii, tapunun 1077 ve 1078
parsel numarali taginmazlara Kirsal Turizm Tesis Alan1 amach 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmasinda 7269 Sayili “’Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun’’a gore Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bolu Orman Genel Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez ilgesi, Saraycik kodyiin hudutlart dahilinde bulunan 1077
ve 1078 nolu parseller orman sinirlart disinda, orman sayilmayan alanlarda kalmakta
olup, ormancilik mevzuati agisindan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
Turizm tesis alani amacli uygulama imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
goriilmemektedir.

Kadastro Durumu:
Imar planina konu parsellerin kadastro durumu asagidaki gibidir.
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Planlama Kararlari:

Imar Plan1 i1 Ozel Idare Miidiirliigii plan ilkeleri ve kurum goriisleri
dogrultusunda hazirlanmistir.

Parsellerin dogusundan gecen kdy yolu ve kuzeyinden gegen orman yolu
10 metrelik imar yolu diizenlenmistir. Bat1 ve giiney kadastro sinirlari sabit alinarak
parsel “kirsal turizm tesis alani1” olarak planlanmistir.

Plan notlar1 asagidaki gibidir.
_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yapi1 ruhsati diizenlenemez.

_Parsellerin cephe aldigi imar yolundan ¢ekme mesafesi 5 metre, komsu
parsellerden 3 metredir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.
_Yapilanma kosullari; Emsal:0.30, yiikseklik encok (Yengok) 10.50 metreyi ve
kat adedi 3 kati geg¢meyecektir (Toplam insaat alani, imar parseli iizerinden

hesaplanacaktir).

_Lagim mecras1 miimkiin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.
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2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve CED
Yonetmeligi, Isyeri A¢ma ve Calistirma Ruhsatlarina Dair Yonetmelik sartlaria
uyulacaktir.

_Planlama alaninda, yeterli miktarda otopark alani ve konaklama {initeleri i¢in;
yatak bagina en az 10m2 yesil alan ayrilacak ve vaziyet planinda gosterilecektir.

_Yapilacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere enerji altyapisi igin
Sedas Bolu Isletme Miidiirliiglinden baglant1 goriisii alinmalidir.

_Deprem Bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

_Onayli imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda ve ilgili kurum
ve kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

) _Planda ve plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda, Bolu ili, 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagli yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.
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