Bolu-Merkez-Yumrukaya Koyii
Tapunun 472-474 Parseller

Imar Plan1 A¢iklama Raporu

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-YUMRUKAYA KOYU
TAPUNUN 472 VE 474 NOLU PARSELLERDE
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani: Bolu ili, Merkez ilgesi, Yumrukaya kdyii, tapunun 472-
474  parsel numarasinda kayith  gayrimenkullerdir.  Yiizolglimleri  toplami
5570,00m2’dir.
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agiklama yazin.
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Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 10km batisinda,
Yumrukaya koy yerlesik alaninin yaklagik 2km, D-100 Karayolunun 1.3km kuzeyinde,
yer almaktadir.

Amag: Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (kiiciikbas) amacgh yapilasma
yapilmasidir.

Ulasim: Planlama alam1 Bolu ili, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii
siirlari igerisinde bulunmakta olup; ulasimi D-100 Karayolu {izerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuglarr:
Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmistir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre
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ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onaylanmustir.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baslanilmadan once ilgili kurum ve kuruluslardan
alinan goriis 6zetleri asagida sunulmustur.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

1 numarali Cumhurbaskanligt Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi
Kararnamesinin 109 Maddesinde yer alan hiikiimler geregi “Tabiat Varliklar1 ve Dogal
Sit Alanlar1 ile yetki Bakanhigimiza ait olup ilgili goriisiin Idaremizce Karabiik
Valiliginden (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Tabiat Varliklarim Koruma Sube
Midiirligi) alinmasi gerekmektedir.

[limiz, Merkez Ilgesi, Yumrukaya K&yii, 472 ve 474 numaral parseller,
[l Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 29.11.2019 tarih ve E-3691955 sayili goriis
yazisinda “Kuru Ozel Uriin Arazisi (KOT)” olarak belirlenmistir. Bolu ili 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait “VI1.2.3 Tarim Arazileri bash@ altindaki “VI.2.3.2
Ozel Uriin Arazileri” maddesinde “Bu alanlarda tarimsal amagli yapilar, uygulama
hiikiimlerinin 111.4.5.9 maddesinde tanim ¢ergevesinde yapilabilir. Yap1 alan katsayisi
E=0.40’dir. Cift¢inin barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda en ¢ok ingaat alam
50m2’yi gecemez. Bu yapilar, tarimsal amagli yapilar icin belirlenmis yapr alan
katsayist degeri igindedir. Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmas1 durumunda seralar yap1
katsayisi i¢cinde degildir.” hiikkmii yer almaktadir.

Igme suyu havzalar icin DSI 53.Sube Miidiirliigiine ve “CED Kapsam
Dis1”, “CED Gerekli Degildir”, “CED Olumlu” karar1 bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiiriinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miidirliglimiiziin goriisii icin
proje sahibinin Midirliigiimiizce bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Karabiik Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu alana iligkin arsiv kayitlarinda(Sit Alanlar1 Y6netim Sistemi)
yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu’na gore
korunmas: gerekli Tabiat Varligi ile Dogal Sit Alanmi ile bulunmadigi tespit
edilmistir.Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agag, fosil yatagi vb.)
rastlanilmas1  halinde Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii) gerekli
incelemeler yapilarak hazirlanacak olan belgelerin Karabiik Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonuna sunulmasit hususunda

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5.Bolge Miidiirliigii:

Talep incelenmistir. Bahse konu taginmazlardan 474 numarali parselin
batis1 yol diger yonleri sahis parselleri ile 472 numarali parselin ise biitiin yonleri sahis
parselleri ile simirlart olup, tasinmazlar Golkoy Barajimi besleyen Yumrukaya
Regiilatériiniin  yagis havzast smurlart iginde kaldigindan Igme-Kullanma Suyu
Havzalarmin Korumasina Dair Yonetmeliginin 12. Madde hiikiimlerine gore
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degerlendirilmesi gerekmektedir. Olasi asir1 yagislarda olusabilecek kuru dere tagkinlari
ile ¢evre ylizey sularina kars1 tiim tedbirlerin alinmasi, yapilarin

Olast asir1 yagislarda olusabilecek kuru dere taskinlari ile ¢evre ylizey
sularina kars1 tiim tedbirlerin alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin
kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, ¢evresinde bulunan kuru ve baz akimli dere
yataklarmin korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmaz
iizerindeki yapilasmadan dolay1 3 kisilerin gérebilecegi zarar ziyan hususunda DSI’ den
tazminat talep edilmemesi, asir1 yagislarda olusabilecek tagkinlardan DSI’nin sorumlu
tutulmasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniyle de ilgili
kurum ve kurullarca incelenmesi, su ihtiyacinin yer alti suyundan temin edilmek
istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi ve Kati1 Atik
Yonetmeligi esaslarina uyulmast kaydi ile s6z konusu alanda Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alan1 (Kiiclikbag) amagli yap1 yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bolu il Ozel idaresi

Su ve Kanal Hizmetleri Mudiirliigii:

Kurumumuz mevzuatin ¢ercevesinde degerlendirmenin  yapilmasi
sonucunda, Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamakta olup;

Ancak, 3. Sahislar tarafindan su deposu, kanalizasyon ve igme suyu alt
yapi tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu Il Ozel Idaresi sorumlu degildir.

3. sahislar tarafindan verilebilecek zararlar i¢in Bolu 11 Ozel Idaresi
herhangi bir bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

3. sahislar tarafindan alt yap: tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu Il
Ozel idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigii Idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

Sedas Elektrik Dagitim A.S
llgi yaz1 ile Bolu ili, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii, 472 ve 474 nolu
parsellerde yapilmak istenen Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani yapimi amagli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda
sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.
Yapilacak olan tesisin 0.4 Kv AG/34,5 Kv OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

i1 Saghk Miidiirliigii:

S6z konusu yazmmiza istinaden Midirliiglimiiz personellerince
mahallinde yapilan inceleme ve degerlendire sonucunda tanzim edilen rapor ekte
gonderilmis olup;

Ekli rapordan da anlasilacagi iizere insan ve toplum sagliginin korunmasi amaciyla;

-Insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki Y®6netmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun i¢gme kullanma suyu temin edilmesi,

-Lagim Mecras1 Ingaast1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-Hayvan diskilarinin giibra olarak degerlendirilmek tizere kullanilmasi
durumunda, gilibrenin kapali ortamda muhafaza edilmesi,
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-Koku Olusturan Emisyonlarin  Kontrolii Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinmast,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karsit Onlemlerin alinmasi
gerekmekte olup;

Midiirliigiimiizce yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi sartiyla Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alan1 (Kiigiikbas)yapilmasinda, insan ve toplum sagligini olumsuz
etkileyecek herhangi bir sakinca goriilmemistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii(Miize Miidiirliigii):

09.10.2019 tarihinde Bolu ili, Merkez Ilge, Yumrukaya Koyii 472 ve 474
parsel numarali taginmalarin bulundugu alanlarda yapilan arkeolojik yiizey arastirmasi
ve incelemede herhangi bir kiiltlir varlig1 buluntusuna rastlanmamastir. Bu itibarla s6z
konusu tagmmmazlarin “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun” kapsaminda
bulunmadigi kanaatine varilmis olup, 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 hazirlatilmasina yonelik izin verilmesi hususunda bir sakinca
olmadig tespit edilmistir.

Ancak s6z konusu tasmmmazlarda yapilacak uygulamalar arasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi1 durumunda calismalarin durdurularak,2863
sayilt Kanunun 4. Maddesi geregince dogrudan ya da ilgili makamlar araciligiyla
Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu, {limiz, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Kdyii, 472 ve 474 parsel
nolu taginmazlara Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alan1 (Kiigiikbas Hayvan Besihanesi)
amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda
7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”a gore Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bolu Orman Genel Miidiirliigii:

Bolu ili, Merkez ilgesi, Yumrukaya koyii, 472 ve 474 nolu parsellerin,
yapilan orman kadastro caligmalarina gére orman sinirlart disinda, orman sayilmayan
yerlerden oldugu tespit edilmis olup, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 amagli, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam hazirlatiimasinda,
Kurumumuz agisindan her hangi bir sakinca bulunmadig1 hususunda,

Bolu Valiligi

il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Etiit alanindaki 474 nolu parselin 11.12.2014 tarih ve 2014/133 say1l etiit
raporu ile Kuru Ozel Uriin Arazisi (KOT) oldugu, 472 nolu parsel igin hazirlanmis olan
29/11/2019 tarih ve 2019-14-000031 takip numarali etiit raporu neticesinde Kuru Ozel
Uriin Arazisi (KOT) oldugu tespit edilmistir. Sadece 474 nolu parsel iizerinde yapilmasi
planlanan; 16,70m x 5,20+ 16,70m x 25,20m+5,70m x 4,80m=535,04 m2 alana sahip
tek katli agil ile 5,76m x 13,00m= 74,88 m2 tek katli yem deposu, 13m x 5,00m+ 2,30m
X 4,30m =74,89m2 tek katli bakici evi, 8,00x 8,00 =64 m2 giibre deposu (derinlik
6,20m) olmak tizere toplam 748,81 m2 (0,0748 ha) yapilar “5403 Sayil1 Toprak Koruma
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ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun tanimlar baslikli, 3/k Maddesinde bahsi gegen
“Tarimsal Amagli” yapilar oldugundan;

09.12.2017 Tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yirlirliige giren “Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasia Dair
Yonetmelik’in 12. Maddesinin 8. Fikras1 geregi, arazi kullanimina iligkin verilen izinler,
izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarimsal amagl yapilarda ruhsata
baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Bakanligimiz Uygulama talimatinin 12 maddesinin 8. Fikras1” arazi
lizerine yapilmasi planlanan yapilar oldugundan amaci disinda kullanilamaz,
kamulastirma disinda ifraz edilemez, amaci disinda kullanilmasi durumunda tarimsal
amach kullanim izni iptal edilir” hiikmii geregi; arazinin vasif, farkli kullanim amaci,
proje degisikligi, tadilat, ifraz vb. islemlerde Miidiirliiglimiiziin yeniden gdriisii alinmasi
gerekmektedir. Bahse konu parsel ve yapilarin amact disinda kullanimin tespit edilmesi
halinde s6z konusu Kanunu 20. Ve 21. Maddelerine gore islem yapilacaktir.

Planlama Kararlari:

Nazim Imar Plami il Ozel idare Miidiirliigii plan ilkeleri ve kurum
goriigleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Parsellerin batisindan gegen kadastro yolu 10 metrelik imar yolu olarak
diizenlenerek, Kuzey, giiney ve dogu kadastro sinirlari sabit alinarak parseller “Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak planlanmustir.

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.

_1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 say1li Imar Kanunu, bagl yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.

_Diger hususlara iligkin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.
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