BOLU iLI-MERKEZ iLCESI-YUMRUKAYA KOYU
TAPUNUN 750 PARSELDE
KIRSAL TURIZM TESIS ALANI AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani: Bolu ili, Merkez ilgesi, Yumrukaya koyii, tapunun 750
parsel numarasina kayitli gayrimenkuldur. Yiizolgtimii 21.580,00m2’dir.
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Planlama alani, Bolu kent merkezinin yaklasik 10km kuzeybatisinda,
Yumrukaya koy yerlesik alaninin 1.5km kuzeyinde yer almaktadir.

Amag: Kirsal Turizm Tesis Alan1 amagl yapilasmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alan1 Bolu 1ili, Merkez Ilgesi, Yumrukaya K®oyii
sinirlart igerisinde bulunmakta olup; ulasimi D-100 Karayolu tizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonugclarr:

Bu kapsamda yilizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama bélgesi OA-2.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiince onaylanmistir.

Kurum Goriisleri:
Planlama ¢alismasina baglanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinmistir.



Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

“Cevre Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname ile Bazi Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hiilkmiinde Kararname’de yer alan hiikiimler
geregi” Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlar1” ile yetki Bakanligimiza ait olup,
goriisiin idarenizce, Ankara Valiliginden [Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii (Tabiat
Varliklarin1 Koruma Sube Miidiirliigii)] alinmasi gerekmektedir.

[limiz, Merkez Ilgesi, Yumrukaya K&yii, 750 parselde kayith tasinmaz,
Bolu ili 1/100000 gevre diizeni planinda “Tarim Alanlar1” kullanimda yer almaktadir.
Bolu ili 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri“V1.2.3 Tarim Arazileri”
maddesinde “13/09/2017 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 2017/22 nolu Kirsal
Kalkinma Destekleri Kapsaminda Tarima Dayili Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda
Teblig’de yer alan kirsal ekonomik altyapir konularinda kirsal turizm yatirirmlari
kapsaminda kalan faaliyetlere iliskin is ve islemler, ilgili kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim
ve Hayvancihk Bakanligi /Gida, Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii tarafindan
yiiriitiilebilir.” Hiikmii yer almaktadir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan
Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi'nin 21.(6). Maddesinde “Onayli jeolojik-
jeoteknik veya mikro bdlgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar plani
hazirlanamaz.” Hiikmiine yer verilmistir.

flgi yazida belirtilen alanda yapilmak istenilen faaliyet igin, Bolu
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planina ait yukarida belirtilen hiikkme uyulmasi, ilgili
kurum ve kuruluslarin uygun goriisiiniin alinmasi, Cevre Diizeni Planinda yer almayan
hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerinin esas almmasi
gerekmektedir.

Icme suyu havzalar icin DSI 53.Sube Miidiirliigiine ve “CED Kapsam
Dis1", “CED Gerekli Degildir”, “CED Olumlu” karari bulunan projeler haricindeki
(faaliyet tiirlinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Midiirligiimiiziin goriisi igin
proje sahibinin Miidiirliiglimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii:

Hazirlanan 28.06.2018 tarih ve 2018-14-000046 takip numarali Etiit
Raporunda; s6z konusu arazinin “Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)” oldugu tespit
edilmis ve 29.06.2018 tarih ve 2018/06 sayil1 Il Toprak Koruma Kurulunda uygun goriis
alimmustir.

Etiit alaninda yer alan parsel i¢in Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kullanilmas1 ve Planlanmasma Dair Yonetmeligin 12 inci maddesinin 5. Fikrasinda
“Mutlak tarim arazileri, 0zel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
icin toprak koruma projesine uyulmasi, ¢evre arazilerdeki tarimsal kullanim
biitlinliigiinii bozmamasi kaydiyla valilikler tarafindan tarim dig1 amacla kullanim izni
verilebilir. “Hiikmii geregi, il Toprak Koruma Kurulunun 29.06.2018 tarih ve 2018/06
sayili toplantisinda goriisiilmiis olup, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii, 750 numarali
parselde Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagcli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 yapilmas talebiniz uygun goriilmiistiir.

5403 Sayili Kanununun Yonetmeliginin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda
“Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim
dis1 amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amacli yapilarda ise
ruhsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci digsinda
kullanilamaz. Amaci1 diginda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci
maddelerine gore islemler yapilir.” Hikmii geregi talebe ait planin iki yil igerisinde
onaylanmamasi durumunda kurumumuzca verilmis olan goriisiin gecersiz kabul
edilmesi ve arazinin farkli bir amacla kullanilmak istenmesi durumunda 5403 sayili
Kanun kapsaminda yeniden kurumumuz goriisii alinmasi gerekmektedir.



Ankara Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu alanlara iligkin arsiv kayitlarinda yapilan incelemelerde 2863
sayil1 Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na gére korunmasi gerekli tabiat
varhig1 ile dogal sit alan1 bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat
varligina (magara, anit, agag, fosil yatagi vb.)rastlanilmasi halinde Valiligimize (Cevre
ve Sehircilik i1 Miidiirliigii;) bilgi verilmesi hususunda,

Sedas Bolu isletme Miidiirliigii:

figi yazi ile Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii, 750 parselde
yapilmak istenen Konut Alani Amagli 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
olgekli Uygulama Iimar Plani yapilmasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34.5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu alan,2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi" igerisinde
ve turistik gilizergah iizerinde kalmamakta olup, Konut Alani amach 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1  yapilmasinda
Miidiirliigiimiizce turizm agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii) :

05.12.2017 tarihinde Bolu ili, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii, 750
no’lu parselde yapilan arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir kiiltiir
varligr buluntusuna rastlanmamustir. Bu itibarla s6z konusu tasinmazin 21/07/1983
tarihli ve 2863 sayili Kanun kapsaminda bulunmadig1 kanaatine varilmis olup, Konut
Alan1 amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
izninin verilmesinde herhangi bir sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak s6z konusu taginmazin iizerinde yapilacak uygulamalar sirasinda
herhangi bir kiiltlir varligina rastlanmasi durumunda caligmalarin durdurularak, 2863
sayitli Kanunun 4. Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar aracilifiyla
Miidiirliiglimiize haber verilmesi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii :

S6z konusu Ilimiz, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii, tapunun 750
numarali tasinmaza Konut Alani amaghi 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari
yapilmasinda, 7269 Sayili " Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun" a gore Miidiirliiglimiizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

DSI 53 Sube Miidiirliigiinden intikal eden ilgi yazimiz ile; Bolu Ili,
Merkez Ilgesi, Yumrukaya Koyii 750 parsel nolu tasinmaz {izerine,” Konut Amagl Imar
Plan1” yapilmak istendigi belirtilerek, Kurulusumuz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu alan; “Golkdy Barajinin Uzun Mesafeli Koruma™ alaninda
olup, igme kullanma suyu havzalarmin korumasma dair Yonetmeligin 12. Madde
hiikiimlerine tabidir.

Bolu Orman Bolge Miidiirlugii:
Bolu ili, Merkez Ilgesi, Yumrukaya kdyiinde bulunan 750 nolu parsel,
orman kadastro haritasinda orman olmadigi, orman sinirlart disinda kaldigi tespit



edilmis olup, imar plan1 yapilmasinda kurumunuzca herhangi bir sakinca bulunmadigi
hususunda,

i1 Saghk Miidiirliigii:

Konu hakkinda kurumumuz yetki kapsaminda yapilan inceleme
sonucunda tanzim edilen rapor ekte gonderilmistir. Ekli rapordan da anlasilacagi iizere;

-Insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki Yonetmeligin 6. Maddesinde
belirtilen parametre degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Evsel s1v1 atiklarin kolektor hattina verilmesi, bunun miimkiin olmadig:
durumda Lagim Mecras1 Ingaas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-S6z konusu alanda igme kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve
sebeke sistemi olup olmadignmn Il Ozel Idaresince arastirilarak gerekli koruyucu
Oonlemlerin alinmasi,

-Kemirici ve hagere iiremesine karst gerekli koruyucu Onlemlerin
alinmasi,

-A¢iga cikabilecek her tiirlii atik ve artigin uygun sekilde bertarafinin
saglanmasi,

-1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu kapsaminda insan ve toplum
sagliginin korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi
sarttyla Midirliigiimiizce konut yapilmasinda herhangi bir sakinca yoktur.

Planlama Kararlari:

Uygulama imar plan1 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 ve
kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parsellerin batisindan ve giineyinden
gecen kadastro yolu 10 metrelik imar yolu olarak diizenlenmis, parselin kuzey ve dogu
sinirlart i¢i “Kirsal Turizm Tesis Alan1” olarak planlanmigtir.

Plan Notlar1 asagidaki gibidir.

_Parselin cephe aldig1 koy yolundan ¢cekme mesafesi 5 metre, komsu parsellere
yaklagsma mesafesi 3 metredir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullar; Emsal:0.30, yiikseklik en ¢ok 10.50 metreyi, kat adedi 3
kat1 gecmeyecektir (Toplam ingaat alani, imar parseli lizerinden hesaplanacaktir).

_Lagim mecrasi miimkiin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve CED
Yonetmeligi, Isyeri A¢ma ve Calisirma Ruhsatlarina Dair Yonetmelik sartlarina

uyulacaktir.

_ Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri ile
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Planlama alaninda, yeterli miktarda otopark alani ve konaklama tiniteleri i¢in;
yatak bagina en az 10m2 yesil alan ayrilacak ve vaziyet planinda gosterilecektir.

_Turizm Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.



_Yapilacak olan tesisin insaat ruhsatina esas olmak iizere SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinmalidir.

_Kirsal Turizm Tesis Alaninda en az 5, en fazla 25 oda kapasiteli konaklama
tesisleri ile sosyal yagam alanlar1 (restaurant, cafe, ¢ocuk parki vb) insa edilebilir.

_Onayl imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda  Bolu  1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve Bagli Yo6netmelik hiikiimleri gegerlidir.



