BOLU iLi-YENICAGA iLCESi-GOLBASI KOYU
TAPUNUN 216-217-219 (TEVHIDEN 784) PARSELLER
ENERJi DEPOLAMA ALANI AMACLI
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani: Bolu ili, Yenigaga ilgesi, G6lbas1 kdyii, tapunun 216-217-219
(tevhiden 784) parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Yiizolgimii 13351.97m2,
maliki Beypi A.S’dir.

Planlama alanm1 Yenigaga ilge merkezinin yaklasik 5km, Gdlbas1 koyl yerlesik
alaninin yaklagik 1km kuzeyinde yer almaktadir.

Amac: Enerji Depolama Alanmi (kiimes atigindan enerji iiretim tesisi) alani
amacl yapilagmaya gidilmesidir.

Ulasim: Planlama alani Bolu ili, Yenicaga Ilgesi, Golbasi Koyii smirlari
icerisinde bulunmakta olup; ulasimi1 G6lbasi kdy yolu lizerinden saglanmaktadir.

Jeolojik Etiit Raporlari1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; planlama bolgesi OA-5.1 kapsaminda kalmaktadir. Alanin imar planina esas
Jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 28.09.2011 tarih,
102732 sayil1 genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliiglince onaylanmistir.

Kurum Goriisleri:

Planlama c¢aligmasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
goriisler alinmistir.



Bolu Valiligi .
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

“l numarali Cumhurbagkanligt Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 109. Maddesinde yer alan hiikiimler geregi” Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit
Alanlar” ile yeki Bakanligimiza ait olup, ilgili goriisiin idarenizce, Karabiik Valiliginden
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii-Tabiat Varliklari1 Koruma Sube Miidiirliigii) alinmasi
gerekmektedir.

Bolu ili 1/100.000 o&l¢ekli Cevre Diizeni Plam1  Plan Hiikiimlerinin V.22
maddesinde; “Bu plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri icinde veya disinda ihtiyag
olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim v.b sosyal donati1 alanlari, belediye hizmet alanlari,
biiylik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitlinline yonelik her tiirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi,
karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalaani, baraj, yenilebilir enerji iiretim alanlari, enerji
iletimi ve dogalgaz depolamasina iliskin imar planlari,; bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak ilgili idaresince
yapilir ve onaylanir.Kullanimlardan CED Y6netmeligi kapsaminda kalanlar i¢cin “Cevresel
Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
kararinin bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar i¢in ise ilgil, kurum ve
kuruluslarin uygun goriisli olmasi kaydi ile hazirlanacak olan imar planlari ¢evre diizeni
plan1 degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan
planlar sayisal ortamda veri tabanmna islenme iizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar.” Denilmektedir.

[limiz, Yenicaga Ilcesi, Golbas1 Koyii, 216, 217 ve 219 numarali 13138.00 m2
yiizdl¢iimlii parsellere Enerji Depolama alan1 amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
Yenilebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Kiimes Althiginda Enerji
Uretim Tesisi) amacgl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmast ile ilgili yapilacak
islemlerde, Bolu 1li 1/100000 &l¢ekli Cevre Diizeni Planma ait hiikiimlere uyulmasi, ilgili
diger kurumlarin uygun goriislerinin alinmasi, ayrica ¢evre diizeni planinda yer almayan
hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve lgili yonetmeliklerinin esas alinmasi, s6z konusu
alanin  amaci  disinda  kullamilmamas1  kaydiyla 11  Miidiirliigiimiizce  sakinca
bulunmamaktadir.

Igme suyu havzalar icin DSI 53. Sube Miidiirliigiine ve "CED Kapsam Dis1”,
CED Gerekli Degildir”, “CED Olumlu” karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tirlinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Miidirliiglimiiziin goriisii i¢in proje sahibinin
Midiirliigiimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Karabiik Valiligi
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

S6z konusu parsellere iligkin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucu 2863
sayill Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu’na goére korunmasi gerekli tabiat
varligi ile dogal sit alan1 bulunmadig: tespit edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat varligina
(magara, anit, agag, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Bolu Valiligince (Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii) gerekli incelemeler yapilarak hazirlanacak olan belgelerin
Karabiik Tabiat Varliklarin1 Koruma Bo6lge Komisyonuna sunulmasi gerekmektedir.

Alana iligkin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili goriisiin Bolu
Valiligince (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) verilmelidir.



i1 Saghk Miidiirliigii:

Midiirligiimiiz personellerince mahallinde yapilan inceleme sonucunda tanzim
edilen rapor ekte gonderilmistir.

Ekli rapordan anlagilacag lizere insan ve toplum sagliginin korunmasi i¢in;

-Yakma tesisine atiklarin iizeri kapali , sizdirmaz , bu is i¢in 6zel tasarlanmis
araclarla tasinmasi,

-Yakma islemine gecilmeden Once Atiklarin sizdirmaz, kapali ve ilgili
yonetmelige uygun sekilde yapilmis depolarda tutulmasi,

-Yakma tesisinin baca gazi temizleme sistemlerinin ve agiga ¢ikabilecek gazlarin
ozelligine uygun filtre sistemlerinin kurularak olusabilecek toz ve c¢ikabilecek gazlarin
emisyonunun azaltilmast,

-Yakma sonucu ortaya ¢ikan maddeler (curiif, kiil, siv1 atik vb.) i¢in gerekli
depolama (ilgili yonetmeligi uygun tasarlanmis depo) ve bertarafin saglanmasi,

-Hava ve toprak kirliligine sebep olabilecek faaliyetler ile giiriiltii ve toz i¢in
gerekli maksimum Onlemlerin alinarak ilgili yonetmeliklere uyulmasi,

-Sahada calisacak personelin igme kullanma suyu ihtiyaglarini karsilamak adina
Insani Tiiketim Amagcli Sular Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uygun igme kullanma
suyu temin edilmesi, bunun miimkiin olmadig1 durumlarda Tankerlerle Igme Kullanma
Suyu Temini ve Nakli Hakkinda Teblig geregince igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Personelden kaynaklanacak evsel nitelikli sivi atiklarin Lagim Mecrasi
Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik kapsaminda sizdirmaz
nitelikteki foseptige verilmesi,

-Tesisin kurulacagi alana takriben 500m mesafede bulunan su deposuna zarar
verilmesi ve korunmasi adma Il 6zel idaresi tarafindan gerekli koruyucu tedbirlerin
alinmasi,

-1 Ozel Idaresince séz konusu proje sahasi ve cevresinde kdylere tahsisli igme
kullanma su kaynagi, isale hatti, su deposu ve sebeke sisteminin olup olmadiginin
arastirilarak gerekli koruyucu 6nlemlerin alinmasi,

-Koylerin tahsisli igme kullanma su kaynaklarina,isale hatlarina, igme suyu, depo
ve sebeke sistemlerine zarar verilmemesi ve gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kemirici ve hasere iiremesine kars1 Biyosidal Uriinlerin Uygulama Usul ve
Esaslar1t Hakkinda Yonetmelik kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinarak uygulanmasi,

-Atiklarin yakilmasina lliskin Yonetmelik Kapsaminda gerekli tedbirlerin
alinmasi,

-Kemirici ve hasere iiremesine kars1 Biyosidal Uriinlerin Uygulama Usul ve
Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik kapsaminda gerekli 6nlemlerin alinarak uygulanmasi,

-Atiklarin yakilmasina lliskin Yonetmelik Kapsaminda gerekli tedbirlerin
alinmas1 gerekmektedir.

-1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu geregince yukaridaki hususlar da dahil
olmak iizere insan ve toplum sagliginin korunmasi amaciyla gerekli 6nlemlerin alinmasi
gerekmektedir.

Yukaridaki bahsi gegen hususlarin yerine getirilerek uyulmasi sartiyla s6z
konusu tasinmazlarin bulundugu alanda enerji depolama alan1 amagh 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam1 ve Yenilebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alan1 (kiimes
althgindan enerji liretim tesisi) amaglh 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmasinda
Miidiirliglimiizce herhangi bir sakinca yoktur.

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:
S6z konusu ilimiz, Yenicag Ilgesi, Golbas1 Koyii, tapunun 216, 217 ve 219

parsel nolu tasinmazlara Enerji Depolama Alan1 Amagli 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani
ile Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1 (Kiimes Althigindan Enerji



Uretim Tesisi) amacli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami yapilmasinda 7269 Sayil
“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun ‘a gére Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:

Bolu ili, Yenicaga ilcesi, Golbas1 Koyii, 216, 216 ve 219 nolu parsellerde
yapilmak istenen Enerji Depolama yapimi amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve
Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanm1 (Kiimes Althgindan Enerji
Uretim Tesisi) 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sirketimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34.5 kV OG dagitim sebeke baglantist SEDAS
tarafindan belirlenecektir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

S6z konusu talep ile ilgili olarak 16.07.2019 tarihinde mahalline gidilerek gerekli
inceleme yapilmistir. Bolu ili, Yenicaga ilgesi, golbasi Koyl 216,217 ve 219 numarali,
toplam 13.138,00m2 yiizolglimlii, yaz1 eki 1/25000 6lgekli harita 6rneginde yeri isaretli
olan ve koordinat degerleri verilen parsellerde yapilan arkeolojik ylizey aragtirmasi ve
incelemede herhangi bir kiiltiir varligi buluntusuna rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu
parsellerin "21.07.1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun " kapsaminda bulunmadigi kanaatine
varilmis olup parsellere Enerji Depolama Alan1 amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1 (Kiimes Althgmdan Enerji
Uretim Tesisi) amagl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda sakinca olmadig
belirlenmistir.

Ancak parsellerde yapilacak olan hafriyat vb. her tiirlii insai ve fiziki miidahale
sirasinda  kiiltir ~ varh@ma rastlanilmasi  durumunda ¢aligmanin  durdurularak
Midiirligiimiize haber verilmesi gerekmektedir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

Yenigaga goliine 2.7 Km. mesafede olan s6z konusu alanlar, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir "Kiiltiir ve Turizm Koruma, Gelisim
Bolgesi ve Turizm Merkezi" igerisinde kalmamakta olup, Yiiriirliikteki imar ve Cevre
Mevzuatlarina ve Mahalli Cevre Kurulu Kararlarina uyulmasi kaydiyla Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Kiimes Altligindan Enerji Uretim Tesisi) amagl
1/1000 Uygulama Imar Plami yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm acisindan sakinca
bulunmamaktadir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii:

S6z konusu talep incelenmis olup, yapilan inceleme sonucunda; ekteki 1/25000
Olgekli haritada yeri isaretli olan bahse konu parselin batisinin yol, diger yonlerinin ise
sahis parselleri ile sinirli oldugu ve DSI Projeleri kapsaminda kalmadig1, icme kullanma
suyu temin edilen baraj ve g6l koruma alani i¢erisinde bulunmadigi tespit edilmistir.
Diger taraftan; Tasinmazin civarinda bulunan kuru ve baz akimli dere yataklarinin
korunmasi, miidahale edilmemesi, kat1 atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, yamag
ve ¢evre ylizey sularina karsi gerekli tim onlemlerin taginmaz malikince alinmasi, yer alti
sularinin kirletilmesini Onleyici mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, yapilasmadan dolay:
olusabilecek ve 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyandan DSI’ nin sorumlu tutulmamasi,
DSI ‘den zarar ziyan talep edilmemesi, su ihtiyacinin yer alt1 suyundan temin edilmek



istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi ve atiklar
konusunda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen
esaslara uyulmasi gerekmektedir.

Bolu il Ozel idaresi
Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii:

Yenigaga Ilgesi, Golbas1 Koyii 216, 217 ve 219 numarali, toplamda 13.138,00
m2yiizdl¢iimlii parsellere Enerji Depolama Alan1 amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
ve Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Kiimes Altligindan Enerji
Uretim Tesisi) amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak
Kurumumuz  mevzuati  gergevesinde  degerlendirmenin  yapilmasi  sonucunda,
Midiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak 3. Sahislar tarafindan su deposu, kanalizasyon ve igme suyu alt yapi
tesislerine verilecek herhangi bir zarardan Bolu Il Ozel Idaresi sorumlu degildir.

3. Sahislar tarafindan verilebilecek zararlar i¢in Bolu Il Ozel Idaresi herhangi bir
bedel 6demeyecek olup, zarar verilen tesisler eski haline getirilecektir.

‘ 3. sahuslar tarafindan alt yap: tesislerine verilen her tiirlii zarar Bolu Il Ozel
Idaresi teknik personeline bildirilecek olup, kontrolliigi Idaremiz teknik personeli
tarafindan yapilacaktir.

i1 Afet Acil Durum Miidiirliigii:

[limiz, Yenicaga ilgesi, Golbas1 Kdyii, tapunun 216, 217 ve 219 parsel nolu
tasinmazlara Enerji Depolama Alan1 Amach 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami ile
Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani1 (Kiimes Althgindan Enerji
Uretim Tesisi) amagl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami yapilmasinda 7269 Sayil
“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
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Dair Kanun’a” gore miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Planlama Kararlari:

Nazim imar plan1 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plami kararlar1 ve kurum
goriisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parselin batisindan gecen kdy yolu 10 metrelik imar
yolu olarak diizenlenmis, parsellerin kuzey, giiney ve dogu sinirlari i¢i “Enerji Depolama
Alan1” olarak planlanmistir.

Plan Notlar1

_1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl ydnetmelik hiikiimleri gecerlidir.

_Diger hususlara iliskin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.



