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BOLU iLi-MENGEN iLCESi-RUKNETTIN KOYU
TAPUNUN 156 PARSELDE
KIRSAL TURIZM TESiS ALANI AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri: Bolu ili, Mengen ilgesi, Riknettin Kéyl, tapunun
156 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Maliki Nuray Enli, YizOlcimU 4.685,30
m?2’dir.

Planlama
Alanm

Planlama Alani Uydu Goriintisu

Planlama alani, Mengen ilce merkezinin yaklasik 7km batisinda, Riknettin koy
yerlesik alaninin 1.5km batisinda yer almaktadir.
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Planlama
Alani

Riiknettin
Koy Yer.
Alani

Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci: Kirsal Turizm Tesis Alani amacgh yapilasmaya
gidilmesidir.

3-Planlama Alani Ulasim: Planlama alani Bolu ili, Mengen ilcesi, Riiknettin
Koyu sinirlari icerisinde bulunmakta olup; ulasimi kuzeybati yonde Teberikler Koy yolu
Uzerinden saglanmaktadir.

Teberiklerny,
AsagiiMevkii
Ly~

Teberikler
Koyt Yer. Al

Planlama
Alani

Ulasim Krokisi
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4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Midurliigiince onaylanmistir.

5-Kurum Goriigleri:
Planlama g¢alismasina baslanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
gorusler alinmistir.

Bolu Valiligi

Cevre ve Sehircilik il Mudurligii:

“Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname ile Bazi Kanunu Hikmiinde Kararnamalerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’de yer alan hikimler geregi “
Tabiat Varliklari ve Dogal Sit Alanlar yetki Bakanhgimiza ait olup, gorisiin Ankara
Valiliginden (Cevre ve Sehircilik il Mudurliigiu-Tabiat Varliklarini Koruma Sube
Mudurlaga ) alinmasi gerekmektedir.

ilimiz, Mengen ilcesi, Riiknettin Kéyii, 156 parsel, Bolu ili 1/100000 &lcekli cevre
dizeni planinda “Tarim Alanlar” kullanimda yer almaktadir. Bolu ili 1/100000 6lgekli
Cevre Duzeni Plani Hiktmleri “VI1.2.3 Tarim Arazileri “ maddesinde “13/09/2017 tarihli
Resmi Gazete’de yayinlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma Destekleri Kapsaminda
Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig’'de yer alan kirsal ekonomik
altyapi konularinda kirsal turizm yatirimlari kapsaminda kalan faaliyetlere iliskin is ve
islemler, ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda, bu planda, bu planda
degisiklik yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi/Gida, Tarim ve Hayvancilik il Miidiirliigi tarafindan yiritilebilir.” Hikmi yer
almaktadir.

14.06.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 21.(6). Maddesinde “Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro
bolgeleme etit raporu bulunmayan alanlarda imar plani hazirlanamaz.” hikmine yer
verilmigtir.

Bu kapsamda ilgi yazida belirtilen alanda yapilacak islemlerde, Bolu ili 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait ilgili hikimlere ve 13/09/2017 tarihli Resmi Gazetede
yayinlanan 2017/22 nolu tebligi kapsaminda kalan faaliyet sartlarina uyulmasi, ayrica
cevre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerinin  esas alinmasi  kaydiyla  Mdidurliglimizce bir  sakinca
bulunmamaktadir.

icme suyu havzalari icin DSI 53. Sube Muddirligiine ve “CED Kapsam Disi”,”CED
Gerekli Degildir”. “CED Olumlu karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiiriinde ve
kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda MudurlGgimiiziin gorisi icin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.

Sayfa 5



Bolu Valiligi

Gevre ve Sehircilik il Mudirligii:

Bolu ili, Mengen ilgesi, Riiknettin Kéyii, Al Deresi Mevkii, 1 nolu pafta, 156
nolu parselde Nuray ENLI tarafindan yapilmasi planlanan Turizm Konaklama Tesisi (10
adet bungalov ve restaurant) projesi, 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yururlige giren CED Yonetmeligi Listelerindeki esik degerden az oldugu
icin kapsam disi olarak degerlendirilmistir.

Ancak 100 oda ve uzeri oteller, tatil koyleri, turizm kompleksleri vb.
(devremilk) projeleri CED Yonetmeligi kapsaminda degerlendiriimektedir. Bu
kapsamdaki projeler icin Cevrimici CED Sireci Yonetim Sistemi (e-CED) Uzerinden
basvuru yapilmasi gerekmektedir.

31/12/2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrirlige
giren Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi geregince, alici su ortamlarina her tirli evsel
ve/veya endistriyel nitelikli atiksularin dogrudan desarji icin bu Yonetmelik
Cercevesinde idarenin istedigi c¢ikis suyu kalitesinin ve diger sartlarin saglanmasi
kosuluyla alici ortama her tiirli evsel nitelikli atiksularin dogrudan desarji icin idareden
cevre izni alinmasi mecburidir, eger alici ortama dogrudan desarj yapilmayacak ise 19
Mart 1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren “Lagim
Mecrasi insasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Y®dnetmelik”
hikidmleri geregince, atiksularin toplanmasi icin sizdirmaz nitelikli fosseptik yapilmasi,
vidanjor vasitasiyla atiksu altyapi tesisine verilerek c¢evre kirliliginin dnlenmesi,
vidanjorle atiksu bertarafi sonucunda alinan belgelerin bes yil sireyle saklanmasi ve
denetimler sirasinda gorevlilere beyan edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanuna istinaden g¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hikimlerine
uyulmasi, diger mer’i mevzuat gergevesinde ongorulen gerekli tim izin ve tedbirlerin
alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda galisiimamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.

Ankara Valiligi

Gevre ve Sehircilik il Mudirligii:

S6z konusu parsele iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda,
alanda 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na gore dogal sit alani
olarak tescilli olmadigi ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi anlasiimistir. Ancak
calismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlaniimasi
halinde Valiligimize (Cevre ve Sehircilik il Midirligl) bilgi verilmesi gerektiginin
bildirilmesi hususunda;

Sakarya Elektrik Dagitim A.S.

ilgi yazi ile Bolu ili, Mengen ilcesi, Riiknettin Kéyii 1 Pafta 156 Parselde
yapilacak olan Turizm Tesis Alani amagli uygulama imar plani yapilmasinda sirketimizce
bir sakinca bulunmamaktadir.

Yapilacak olan tesisin 0.4 kV AG/34.5 kV OG dagitim sebeke baglantisi
sirketimizce belirlenecektir.
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il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii) :

S6z konusu talep ile ilgili olarak, 10/03/2017 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmistir. Bolu ili, Mengen ilgesi, Riiknettin Kéyii 1 pafta, 156
numaral yazi eki 1/25000 o6lcekli harita 6rneginde yeri isaretli olan ve koordinat
bilgileri degerleri verilen parselde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasi ve incelemede
herhangi bir kiltir varligi buluntusuna rastlanmamistir. Bu itibarla s6z konusu parselin
“21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun “ kapsaminda bulunmadigi kanaatine varilmis
olup parsele 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Turizm Tesis Alani amagli
uygulama imar plani yapilmasinda sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak parselde yapilacak olan hafriyat vb. her tirll insai ve fiziki midahale
sirasinda kiltar varligina rastlanmasi durumunda ¢alismanin durdurularak ivedillikle
Midurligimuze haber verilmesi gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi:

S6z konusu ilimiz, Mengen ilcesi, Riiknettin Kdyi, 1 pafta tapunun 156 parsel
numaral tasinmaza Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani yapilmasinda 7269 Sayili “Umumi Hayata Muessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” a gore
Mudurligimiuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

il Kiiltlir ve Turizm Midiirliigi

S6z konusu yer, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen
herhangi bir “Kiltir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi” icerisinde
bulunmamaktadir. Alanin Turizm Tesis Alani Amagli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani yapilmasinda Midurligimizce turizm agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Bolu Orman Bolge Mudiirligii:

Mengen ilgesi, Riiknettin Kéyl 1 pafta 156 nolu parsel orman sinirlari disinda,
orman sayillmayan alanlarda kalmakta olup, ormancilik mevzuati agisindan1/5000
Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Turizm Tesis Alani amagli uygulama imar
plani yapilmasinda herhangi bir sakinca gériilmemektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidurlugii:

Bolge Miudirligiimizce yapilan inceleme sonucunda; ekli 25000 Oolcekli
haritada isaretli gosterilen s6z konusu tasinmazin, deniz, gél ve nehir gibi genel sulara
miucavir olmadigi, icme ve kullanma suyu temin edilen gol ve barajlarin su toplama
havzalarinda yer almadigi, DSi projeleri kapsami disinda kaldigi tespit edilmistir. Ancak;
bahse konu tasinmaz dogu yoniinden gecmekte olan mevsimsel akisa sahip dere
yataginin taskin sahasinda kalmaktadir. Dere yatagi dogal yatak kesitinin korunarak
herhangi bir midahalede bulunulmamasi, taskin 6nlemlerinin tasinmazin malikince
alinarak olasi taskinlarda herhangi bir zarar olusmasi durumunda idaremizden herhangi
bir talepte bulunulmamasi kaydiyla, dere yataginin akisina gore sag sahilinde, dere
yatagi sevi lzerinden itibaren 20 metrelik seritvari alanin taskin korumaya yoénelik bos
birakilarak, belirtilen amagh faaliyetin yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
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6-Planlama Kararlar::

imar plani, onayli 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Kararlari ve kurum
gorusleri dogrultusunda hazirlanmistir. Parselin glineybatisindan gegen kadastro yolu
10 metrelik imar yolu olarak planlanarak, parselin kuzey, dogu ve bati sinirlari igi “kirsal
turizm tesis alani” olarak planlanmistir.

Plan Notlar::
Nazim imar Plani Notlan:
_1/1000 6lgekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu, bagh yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

_Diger hususlara iliskin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.

Uygulama imar Plani Notlar:

_Parselin cephe aldig1 kdy yolundan ¢ekme mesafesi 5 metre, dereden 20 metre,
komsu parsellerden 3 metredir.

_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullari; Emsal:0.30, yiikseklik encok 10.50 metreyi, kat adedi 3
kat1 gegmeyecektir (Toplam insaat alani, imar parseli lizerinden hesaplanacaktir).

_Lagim mecras1 miimkiin olmayan yerlerde yapilacak ¢ukurlara ait yonetmelik
hiikiimleri gegerlidir.

2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve CED
Yonetmeligi, Isyeri A¢ma ve Calistirma Ruhsatlarina Dair Yonetmelik sartlarina
uyulacaktir.

_ Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y 6netmelik hiikiimleri ile
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

_Planlama alaninda, yeterli miktarda otopark alani ve konaklama {initeleri i¢in;
yatak basina en az 10m2 yesil alan ayrilacak ve vaziyet planinda gdsterilecektir.

_Turizm Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

_Tasinmazin dogusundan gecen dere yatagimin dogal yatak kesiti korunarak
herhangi bir miidahalede bulunulmamali, tagkin 6nlemleri malikince alinarak herhangi
bir zarar olugsmasi durumunda ilgili idareden talepte bulunulmamali, dere yatagi sevi
tizerinden 20 metrelik seritvari alan tagkin korumaya yonelik bos birakilmalidir.

Sayfa 8



_Yapilacak olan tesisin insaat ruhsatina esas olmak iizere SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii alinmalidir.

_Kirsal Turizm Tesis Alaninda en az 5, en fazla 25 oda kapasiteli konaklama
tesisleri ile sosyal yagam alanlar1 (restaurant, cafe, ¢ocuk parki vb) insa edilebilir.

_Onayl imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit raporunda ve ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan goriislerde belirtilen hususlara uyulacaktir.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 say1li Imar Kanunu ve Bagli Y6netmelik hiikiimleri gecerlidir.
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