BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-PIROGLU KOYU 111ADA,124 PARSEL
GOVEM KOYU, 115 ADA-13,14,28 PARSELLER
UYGULAMAIMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alan:

Planlama Alani, Bolu ili, Merkez ilgesi, Govem Koyii, tapunun 111 ada,
124 parsel ve 115 ada, 13,14,28 parselleri kapsamaktadir. Parseller iizerinde konut ve
turizm amagl yapilagmalar mevcuttur.

orAKGazlan,
o o o

LN

)l
PLN LAMA ALANI

a o '.,."'.
: Lo
o’ o
1 O
i 8 aY
- RN /
Govem/BoluknGovem 4

GOVEM KOY

Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
Plan degisikligine konu alan Bolu kent merkezinin yaklagik 18km
giineybatisinda, Govem koy yerlesik alaninin 1km kuzeybatisinda yer almaktadir. Yakin
cevresinde seyrek yogunluklu konut amach yapilasma ile bos parseller hakimdir.
Amag: Konut ve Turizm Alani amagli yapilasmaya gidilmesidir.

Jeolojik Etiit Raporlar1 Sonuclari:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
caligmalar yapilmis olup; planlama bolgesi OA-1.2 kapsaminda kalmaktadir.
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Ulasim: Planlama alam1 Bolu Ili, Merkez ilcesi, Gévem koyii smrlari
igcerisinde bulunmakta olup; ulasimi Gévem kdy yolu tlizerinden saglanmaktadir. Ulasim
ve konum krokisi agsagidaki gibidir.
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Mevcut Plan Kararlar:

Ulasim Krokisi

Il Genel Meclisi onayli meri imar planinda, 111 ada, 124 parsel ile 115
ada, 14 ve 28 parseller II. Konut Alani, 115 ada, 13 parsel Turizm Tesis Alan1 olarak
belirlenmistir.

Onayli imar plan1 asagidaki gibidir.
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Meri Uygulama Imar Plam

Plan Degisikligi Gerekcesi:

Parsellerin bulundugu kdy yerlesim alaninda kadastro yenilemesi yapilmas,

yenileme sonucu olusan kadastro sinirlari ile imar plan1 hazirlanirken harita miithendisi
tarafindan sayisallagtirilan kadastro sinirlari arasinda, plandaki fonksiyon kullanim ile
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imar uygulamasi yapilan fonksiyon kullanimlar1 arasindaki uyusmazliklar bulunmasi
nedeniyle s6z konusu uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla plan degisikligine ihtiyag
duyulmustur.

Planlama Kararlari:

Imar hatlar1 ile kadastro smrlari arasindaki ve imar planm1 fonksiyon
kullanim1 ile plandaki fonksiyon kullanimi arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi
amaciyla plan degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile imar hatlar1 yenileme sonucu
olusan parsellerin sinirlarina getirilmis, 111 ada, 124 parsel ile 115 ada, 13 parselin
fonksiyon kullanimlart dengelenecek sekilde planda otopark cebi ve park alanina
karsilik, turizm tesis ve II. Konut alan1 olusturulmustur.

Degisiklik plan1 asagidaki gibidir.
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Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Plan Notlar1 asagidaki gibidir.
_Donati alanlar1 kamunun eline gegmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.
_Yapilar, bulundugu tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

_Yapilanma kosullart; II. Konut Alaninda Emsal:0.20, maksimum yiikseklik
encok (Yencok) 6.50 metreyi ve kat adedi 2 kati, Turizm Tesis Alaninda Emsal:0.30,
yiikseklik encok 9.50 metreyi, kat adedi 3 kat1 gegmeyecektir (Toplam ingaat alani, imar
parseli tizerinden hesaplanacaktir).

_Lagim mecrast miimkiin olmayan yerlerde yapilacak cukurlara ait yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yoénetmeligi ve CED
Yonetmeligi, Isyeri A¢ma ve Calistirma Ruhsatlarina Dair Yonetmelik sartlarina
uyulacaktir.

_Planlama alaninda, yeterli miktarda otopark alani ve konaklama {initeleri igin;
yatak basina en az 10m2 yesil alan ayrilacak ve vaziyet planinda gdsterilecektir.

_Turizm Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

_ Yapulacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere, SEDAS Bolu Isletme
Miidiirliigii’nden enerji altyapisi i¢in baglanti goriisii alinacaktir.

_ Mevcut kaz1 asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilariyla desteklenmelidir. Bolgede yeralti suyu ve yiizey suyu drenaj
sistemleri yapilarak, bina temelleri ve zemin i¢in olusacak olumsuzluklar 6nlenmelidir.
Yapilacak olan derin kazilarda, cevredeki yollarin ve bolgenin giivenligi agisindan
gerekli iksa Onlemleri alinmalidir. Bolgede insa edilecek yapilar, deprem dalgalarina
dayanikli rijit temelli ve tercihen bodrumlu planlanmalidir.

~28.05.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik/jeoteknik etiit
raporunda ve ilgili kurum ve kuruluslardan alinan goriislerde belirtilen hususlara ilave
revizyon imar planinda uyulacaktir.

_Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

_Planda ve Plan Hiikiimlerinde yer almayan hususlarda “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Yonetmelikleri” ile “1/100.000 Olgekli Bolu Ili Cevre Diizeni Plani ile
1/25000 Olgekli Abant Golii ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani” Hiikiimlerine
uyulacaktir.
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