BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-PIROGLU KOYU 111ADA,124 PARSEL
GOVEM KOYU, 115 ADA-13,14,28 PARSELLER
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alam:

Planlama Alani, Bolu ili, Merkez ilgesi, Govem Koyii, tapunun 111 ada,
124 parsel ve 115 ada, 13,14,28 parselleri kapsamaktadir. Parseller {izerinde konut ve
turizm amagh yapilasmalar mevcuttur.
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Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii

Plana konu alan Bolu kent merkezinin yaklasik 18km gilineybatisinda,
Govem koy yerlesik alaninin 1km kuzeybatisinda yer almaktadir. Yakin cevresinde
seyrek yogunluklu konut amagli yapilasma ile bos parseller hakimdir.

Amac: Konut ve Turizm Alant amacl yapilagmaya gidilmesidir.

Jeolojik Etiit Raporlari Sonuclar:

Bu kapsamda yiizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama bdlgesi OA-1.2 kapsaminda kalmaktadir.
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Ulasim: Planlama alam1 Bolu Ili, Merkez ilcesi, Gévem koyii smrlari
igerisinde bulunmakta olup; ulasimi1 Gévem kdy yolu tizerinden saglanmaktadir. Ulasim
ve konum krokisi agsagidaki gibidir.

Pirodlu
Merkez Mah.

Ulasim Krokisi

Kurum Goriisleri:
Planlama c¢alismasina baglanilmadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan alinan
gorls Ozetleri asagida sunulmustur.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi:

“Cevre Sehircilik Bakanlhigi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikkmiinde Kararname ile Bazi Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasimna Dair 648 Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname’de yer alan hiikiimler
geregi” Tabiat Varliklar1 ve Dogal Sit Alanlari”ile yetki Bakanligimiza ait olup,
goriisiin Ankara Valiliginden [Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii (Tabiat Varliklarini
Koruma Sube Miidiirliigii)] alinmasi1 gerekmektedir.

[limiz, Merkez Ilgesi, Gévem Koyii, tapunun 608, 609, 610, 611, 616 ve 1142
numarali parselleri, Abant Golii ve Yakin Cevresi 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni
Planma ait “VIL.1.3. Orman Alanlar1’” maddesinde”...Bu alanlarda bulunan 6zel
miilkiyete konu parsellerde; Cevre ve Orman Bakanhigi ile Tarim ve Koy Isleri
Bakanligi’nin goriisleri alinmak kaydiyla, tarim alaninin niteligine gore bu planin ilgili
hiikiimleri gecerli olacaktir.” Denilmektedir.

14.03.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 21. Maddesinde “Nazim ve uygulama imar planlar
gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani
kesinlesmeden uygulama imar plan1 onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede
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bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.”
[fadesi yer almaktadir.

[limiz, Merkez Ilcesi, Govem Koyii, tapunun 608, 609, 610, 611, 616 ve 1142
numarali parselleri, Bolu Ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planma gore Kuzey
Anadolu Fay Hatti iizerinde veya kenarinda kaldigindan dolay1 s6z konusu parselin
zemin ve temel etiidii raporunda bu hususa da dikkat edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda ilgi (b) yazida koordinatlart belirtilen alanda yapilacak iglemlerde,
Abant Golii ve Yakin Cevresi 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planma ait ilgili
hiikiimlere uyulmasi ayrica ¢evre diizeni planlarinda yer almayan hususlarda 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin, 14.04.2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan Mekansal Yapim YOnetmeligi‘nin esas alinmasi gerekmektedir.

Ayrica Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Valiligimizin
(Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii) goriisii i¢in proje sahibinin ilgi (a) yazimz ile
gonderilen CED Basvuru Formunu doldurarak Valiligimize (Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigii) basvuru yapmasi gerekmektedir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii:

Bolu Ili, Merkez Ilge, Govem K&yii Tatarlar Mevkii, 4 nolu pafta, 608, 609, 610,
611, 616 nolu parsellerde Arden Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmasi
planlanan "Toplu Konut Projesi” (8 adet konut) 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi Listesindeki esik degerden
az oldugu i¢in kapsam dis1 olarak degerlendirilmistir.

Ayrica 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunu istinaden c¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi diger meri’i mevzuat ¢ercevesinde ongoriilen gerekli tiim izin ve tedbirlerin
alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda ¢alisilmamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.

Bolu il Halk Saghg Miidiirliigii:

Kurumumuz yetki kapsaminda yapilan degerlendirmede, II. Konut Alaninin
yapilacag1 yerde ve civarinda olumsuz yonden etkilenecek mezarlik, igme ve kullanma
su kaynag, isale hatt1 su deposu olmadig: tespit edilmistir.

Bu nedenle belirtilen yerde II. Konut Alant Amagli Revizyon imar plam
yapilmasinda Miidirliiglimiizce Su Giivenligi yoniinden insan sagligini olumsuz
etkileyecek bir engel goriilmemistir.

Sedas Bolu Isletme Miidiirliigii:

Ilgi yazida bahsedilen Bolu ili Merkez Ilge Gévem Kéyii 608,609,610,611,616
nolu parsellerde II. Konut alan1 amagli imar plant yapilmasinda sirketimizce bir sakinca
bulunmamaktadir. Yapilacak olan tesisin ingaat ruhsatina esas olmak iizere
sirketimizden enerji altyapisi i¢in baglant1 goriisii istenmesi gerekmektedir.

DSI Genel Miidiirliigii V. Bolge Miidiirliigii:

Bolge Midiirliiglimiizce yapilan inceleme sonucunda; ekli 1/25.000 o6l¢ekli
harita suretinde isaretli s6z konusu taginmazin, DSI projeleri kapsami diginda kaldigs,
igme kullanma suyu temin edilen baraj ve gil koruma alaninda yer almadigi ve tagskin
sorunu bulunmadigr tespit edilmis olup, belirtilen amacli mevzii imar plani
yapilmasinda sakinca goriillmemektedir.
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11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii (Miize Miidiirliigii):

S6z konusu talep ile ilgili olarak 17/04/2015 tarihinde mahalline gidilerek
gerekli inceleme yapilmistir. Bolu Ili, Merkez Ilgesi, Gdvem Koyii, Yaz1 eki 1/25000
Olcekli haritada yeri isaretli olan ve koordinat bilgileri verilen parsellerde yapilan
arkeolojik yiizey arastirmasi ve incelemede herhangi bir kiiltiir varligi buluntusuna
rastlanilmamistir. Bu itibarla s6z konusu parselin “21/07/1983 tarih ve 2863 sayili
Kanun” kapsaminda bulunmadig1 kanaatine varilmis olup parselde 1/1000 olgekli II.
Konut Alan1 amagli uygulama imar plani yapilmasinda sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ancak s6z konusu parselde yapilacak olan hafriyat vb. her tiirli insai ve
fiziki miidahale sirasinda kiiltiir varligina rastlanmast durumunda ¢alismanin
durdurularak Miidiirliigiimiize haber vermesi gerekmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii:

S6z konusu yer, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi
bir “Kiltiir, Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi” igerisinde
bulunmamaktadir. Alanin II. Konut Alani amacgh Ilave Revizyon Imar Plam
yapilmasinda Miidiirliigiimiizce turizm a¢isindan sakinca bulunmamaktadir.

Bolu il Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii:

16.02.2015 tarihli 2015/018 sayili etiit raporuyla etiit edilen parsellerin Kuru
Marjinal Tarim Arazisi (KTA) vasfinda oldugu tespit edilmis ve 05.03.2015 tarih ve
2015/02 sayil il Toprak Koruma Kurulunda uygun goriis alinmistir

Etiit alaninda yer alan parseller i¢in Tiizliglin 8. Maddesinde belirtilen “Her
Olcekteki imar ¢evre diizeni planlarinin yapilmasi ve degistirilmesinde tarim arazilerinin
tarim dis1 amach faaliyetlere ayrilmasina kurulan uygun goriisii alinarak Bakanlik veya
Valiliklerce izin verilebilir” hiikmii geregi Il Toprak Koruma Kurulunun 05.03.2015
tarih ve 2015/02 sayili toplantisinda goriisiilmiis olup, s6z konusu parsellerde “II. Konut
amagli 1/1000 6lcekli ilave revizyon imar Plan1 yapma talebiniz uygun goriilmiistiir.”

Planlama Kararlari:

Piroglu Koyii, 111 ada, 124 parsel ile 115 ada, 13 parselin ortasindan gegen, 115
ada, 28 parselin batisindan gegen kadastro yollar1 bolgenin yapt yogunlugu ve imar
plan1 yapilagsma sartlar1 dikkate alinarak 12 metrelik imar yolu olarak planlanmistir.
Parseller lizerindeki mevcut yapilagsma ile uyum saglayacak sekilde, 111 ada, 124 parsel
ile 115 ada, 14 ve 28 parseller II. Konut Alani, 115 ada, 13 parsel Turizm Tesis Alani
olarak alanmi olarak belirlenmistir. Konut alanlarinin ¢evresinde, parsellerde yasayacak
niifusa hizmet edecek sekilde park alan1 diizenlenmistir.

Plan Notlar1:
_1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

_Belirtilmeyen hususlarda Bolu Ili, 1/100.0000I¢ekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, bagl yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.

_Diger hususlara iligkin detaylar 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.
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