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BOLU iLi-YENICAGA ILCESi-CAMLIK KOYU
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YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESiS ALANI iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Yenicaga ilgesi-Camlik Kdy(i-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
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3 Bolu ili-Yenicaga ilcesi-Camlik K&yii-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

BOLU iLi-YENICAGA iLCESi-CAMLIK KOYU
TAPUNUN 3 PAFTA-85 PARSEL
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI
URETiIM TESIiS ALANI
IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Yenicaga ilgesi, Camlik kdyi, tapunun 3
pafta, 85 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parsel (izerinde herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir. Maliki, Kéroglu Beton insaat Turizm i¢ ve Dis Ticaret A.S,
yuzolglimi 74.488,00.m2’dir. Parsel geometrik olarak amorf formundadir.

PLANLAMA
ALANI

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama alani Yenicaga ilce merkezinin yaklasik 7km kuzeydogusunda, Camlik
Koyl yerlesik alaninin 700m dogusunda bulunmaktadir. Yakin ¢evresinde bos tarlalar
ile ayrik nizam 1-2 kath seyrek yogunluklu konut amagli yapilagsmalar mevcuttur.

Parselin kuzeyinden kadastro yolu geg¢mekte olup, diger yonlerden komsu
parseller ile sinirhdir. Topografik olarak 1222-1241m kotlarinda, batidan doguya azalan
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Bolu ili-Yenicaga ilcesi-Camlik K&yii-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

egimli bir arazi Uzerindedir. imar uygulamasi yapilmamis olup, kadastro parseli
niteligindedir.

[

Ulagimi Camlik Koy yolu Uzerinde saglanmaktadir. Camlik Kéy yolu da bati
yonde Yenicaga-Mengen Karayoluna baglanmaktadir.
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Bolu ili-Yenicaga ilcesi-Camlik K&yii-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

PLANLAMA
ALANI

Es
Bal Ormam

Avdan Mevkii

Ulagim Krokisi

2-Mevcut Plan Kararlar::

Parselin Bolu il Genel Meclisinde onayl uygulama imar plani bulunmakta olup,
s6z konusu planda tasinmaz Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak belirlenmistir. Meri
plana gore kuzeyinden 10 metrelik imar yolu gegmekte, yapilasma katsayilari E=0.40,
Yengok=6.50m, olarak uygulanmaktadir.

Onayl planlari asagidaki gibidir.
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Bolu ili-Yenicaga ilgesi-Camlik Kdy(i-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
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Bolu ili-Yenicaga ilcesi-Camlik K&yii-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

3-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Bolu idare Mahkemesi'nin 2022/497 sayili kararinda; Camlik 85 numarali
parselde il Genel Meclisinin 16.04.2020 tarih ve 70 sayili karari ile onaylanmis olan
Tarim ve Hayvancilk Tesis alani amacl imar Plani degisikliginin iptaline karar
verildiginden, plan degisikligi yapilmadan dnceki, 09.09.2016 tarih ve 252 sayili karari
ile onayli, Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani amagli 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani degisikliginin yeniden onaylanarak
yuriarlige girmesi zorundadir.

Bu nedenle parselde fonksiyon degisikligi yapilmasi icin plan degisikligine ihtiyag
duyulmustur.

4-Planlama Kararlari:

Bolu idare Mahkemesinin 2022/497 sayili karari, ayrica parselin egimli arazi
Uzerinde yer almasi, cevresinde gilines isiklarinin alinmasini olumsuz etkileyecek dogal
ve yapay esik bulunmamasi nedeniyle plan degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi ile
parsel nazim imar planinda “Enerji Depolama Alani”, uygulama imar planinda
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

Degisiklik planlari asagidaki gibidir.

Nazim imar Plani Degisikligi
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Bolu ili-Yenicaga ilcesi-Camlik K&yii-3 Pafta, 85 Parsel

imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Uygulama imar Plani Degisikligi
PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN GEKME MESAFESI 5 METRE, KOMSU
PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 3 METRE OLACAKTIR.

3-BINALAR BULUNDUGU TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.
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Bolu ili-Yenicaga ilgesi-Camlik Kdy(i-3 Pafta, 85 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, ENERJi URETIM TESIiSi YAPILARINDA
10.50M, IDARi VE SOSYAL TESISLERDE, YUKSEKLIK EN COK 6.50 METREYi
GECMEYECEKTIR. MiN iFRAZ 5000M2 OLARAK UYGULANACAKTIR (TOPLAM iNSAAT
ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

6-INSANi TUKETIM AMAGCLI SULAR HAKKINDAKiI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

7-SU KIRLiLiGi KONTROL YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
iLGILI YONETMEKIGIN 22. MADDESININ D FIKRASI GEREGINCE SINIF YAS | VE SINIF YAS
Il GRUBU YER ALTI SULARININ ALINDIGI KUYU, PINAR VE iNFILTRASYON GALERILERININ
TOPLU iCME SUYU TEMINi AMACIYLA KULLANILANLARININ, 50 METREDEN DAHA
YAKIN MESAFELERDE HiCBIiR YAPIYA, KATI VE SIVI ATIK BOSALTIMI VE GECISINE iziN
VERILMEYECEKTIR. BU KORUMA TEDBIRINi UYGULAYABILMEK iCIN YER ALTI SU
KAYNAGININ 50 METRE CEVRESI DIKENLI TEL iLE CEVRILECEKTIR.

8-CEVRESEL  ETKi  DEGERLENDIRMESI  YONETMELIGI  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

9-SANAYi  KAYNAKLI HAVA  KIRLILIGININ ~ KONTROLU  YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-YAPILACAK OLAN DERIN KAZILARDA, CEVREDEKiI YOLLARIN, KENDi VE
KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGi ACISINDAN GEREKLI iKSA ONLEMLERi ALINMALI,
MEVCUT VE KAZI ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIK BIRAKILMAMALI, TEKNiGINE
UYGUN iSTINAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELIDIR.

11-YAPILACAK OLAN TESISIN iNSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR.

12-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
iIMAR PLANINDA UYULACAKTIR.

14-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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