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BOLU iLi-MUDURNU iLGESI-KiLOzU KOYU
262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 273,
916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924 PARSELLER
TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI AMAGLI
iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Kilo6zii Koyl, tapunun 262, 263, 264, 265, 266, 267,
268, 269, 270, 271, 273, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924 parsel
numarasinda kayith tasinmazlardir. Maliki Beypi A.S, Yizolgimi 53.909,00 m2’dir.
Parseller (izerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup, maliki tarafindan tarla
olarak kullanilmaktadir.

Planlama Alani Uydu Gérintisi
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Planlama alani, Mudurnu ilge merkezinin yaklasik 8 km kuzeybatisinda Kilozu
koy yerlesik alaninin ise yaklasik 1 km glineydogusunda yer almaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasi Amaci:

Parseller koy yerlesik alani disinda yer almakta olup, yakin ¢evresinde agirlikl
olarak Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani amagh yapilagsmalar yer aldigi igin, maliki
tarafindan ayni amagla kullanilmasi distnildiginden nazim ve uygulama imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagim:
Planlama alani Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Kildzii K&yl sinirlari icerisinde

bulunmakta olup; ulasimi glineyinden gecen Kilozi Koyl Yolu U(zerinden
saglanmaktadir. Koy yolu Bolu-Mudurnu yoluna baglanmaktadir.
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Ulasim Krokisi

4-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Mdirltgiince onaylanmustir.

5-Kurum Goriigleri:

Planlama calismasina baslaniimadan 6nce ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
gorusler alinmistir. Gorls 6zetleri asagidaki gibiidr.

T.C. BOLU VALILiGi
Gevre ve Sehircilik il Miidiirligi:

S6z konusu tasinmazin bulundugu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlari
Yonetim Sistemi ) yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu’'na gére korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alani bulunmadigi tespit
edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit aga¢ degeri tasiyan agac,
fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde MidurliGglimuze bildirilmesi gerekmektedir.

llimiz, Mudurnu ilgesi, Kildzi Kéyi, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270,
271, 273, 916 numarali parseller, il Tarim Orman Mudirliginin (20.10.2020 tarih ve
E-2950002 sayili yazisinda “Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT)”, 917, 918, 919, 920, 921,
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922, 923, 924 parseller ise “Kuru Ozel Uriin Arazisi (KOT)” oldugu belirtilmistir. Bolu ili
1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planina ait “VI1.2.3.2. Ozel Uriin Arazileri” maddesinde,
“Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar, uygulama hiikiimlerinin 111.4.5.9. maddesindeki
tarim cergevesinde yapilabilir. Yapi alani katsayisi E:0.40°dir. Ciftcinin barinabilecegi
yapi yapilmasi durumunda en ¢ok insaat alani 50 m2’yi gecemez. Bu yapilar, tarimsal
amagli yapilar icin belirlenmis yapi alani katsayisi degeri icindedir. Bu alanlarda orti alti
tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani katsayisi icinde degildir.” HukmU yer
almaktadir. “VI1.2.3.1. Mutlak Tarim Arazileri” maddesinde, “Bu alanlarda; tarimsal
amagli yapi ile ciftcinin barinabilecegi yapi disinda yapi yapilamaz. Tarimsal amagl
yapilarda E:0.40, toplam insaat alani 50 m2 ve 1 kati gegmeyecektir. Barinma amagh
yapl Emsal degeri icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda orti alti tarim yapilmasi
durumunda seralar yapi alani katsayisi icinde degildir.” hiikmiine yer verilmistir.

S6z konusu parsellerde yapilacak islemlerde, Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre
Dizeni Planina ait hikiimlere uyulmasi, cevre diizeni planinda yer almayan hususlarda
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla “Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim Tesisi)” amach 1/5000 élcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda Midirliigiimiizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

Ayrica igme suyu havzalar icin DSi 53. Sube Midirliigiine ve "CED Kapsam
Digi", "CED Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tlrinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda Mudurligimiziin gorisi igin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.

Ayrica 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanuna istinaden g¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hikimlerine
uyulmasi, diger mer’i mevzuat cergevesinde ongorilen gerekli tiim izin ve tedbirlerin
alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda ¢alisiimamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miduirliigi:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Kilézii Kdyl, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269,
270, 271, 273, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923 ve 924 numarah parsellerde
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim Tesisi)” amach 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda 7269 sayili “Umumi Hayata
Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’a gére
Midurligimuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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il Saghk Miidirliigi:

S6z konusu vyaziniza istinaden Mudirliglimiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte gonderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlasilacagl Uzere insan ve toplum saghginin korunmasi
amaciyla;

-insani Tiketim Amacl Sular Hakkindaki Yénetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

- Lagim Mecrasi insasi Mimkiin Olmayan yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-il Ozel idaresince tarafindan sdz konusu alanda kéylere tahsis edilmis icme
kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke sistemi olup olmadigi konusunda
gerekli tespitinin yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

Mdidirligimuizce vyukarida belirtilen tedbirlerin  alinmasi, ilgili  diger
ydonetmeliklere uyulmasi sartiyla “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim
Tesisi)” amach 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6&lgekli Uygulama imar Plani
yapilmasinda Mudurliglimizce herhangi bir sakinca gortlmemistir.

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.

llgi yazinizda Bolu ili, Mudurnu ilcesi, Kil6zii Kby, 262, 263, 264, 265, 266, 267,
268, 269, 270, 271, 273, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923 ve 924 numarali
parsellerde “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim Tesisi)” amagh 1/5000
dlcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Miidirliigii:

Bolu ili, Mudurnu ilcesi, Kilozii Koyii, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269,
270, 271, 273, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923 ve 924 numarali parsellerde
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim Tesisi)” amach 1/5000 &lgekli Nazim
ve 1/1000 olcekli Uygulama Iimar Plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigii:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Kilézi Kéyi, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269,
270, 271, 273, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923 ve 924 numarah parsellerde
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“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim Tesisi)” amach 1/5000 6lcekli Nazim
ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda kurum gériisiiniin bildirilmesi
istenilmektedir.

2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda bulunmamakta olup, yurtrltkteki
imar ve Cevre Mevzuatlarina uyulmasi kaydiyla parsellerde “Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani Broiler Uretim Tesisi)” amach 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani yapilmasinda midirligimizce turizm agisindan sakinca bulunmamaktadir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigi:

Hazirlanan 10.09.2020 tarih ve 2019-14-000059 takip numarah Etud
Raporunda; s6z konusu arazilerden 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269 270, 271,
273, 916 numaralh parseller Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT) oldugu 917, 918, 919,
920, 921 922, 923, 924 numarali parseller Kuru Ozel Uriin Arazini (KOT) oldugu tespit
edilmistir.

Arazi Gzerine yapilmasi planlanan 16.15 m X 125,00 m - 2.018,75 m? alana sahip
7 adet broiler kiimesi toplam 14.131,25 m?, 199,5 m? bakici evi, idari bina ve depo,
123,72 m? su deposu, 135,9 m? depo, 32,56 m? jenerator, 3,75 m? alan sahip 21 adet
yikama kuyusu toplam 78,75 m?, 5,00 m? fosseptik, 29.04 m? 6li ¢ukuru, 387,00 m2
glbre depost(derinlik 4 m) olmak lzere toplam 15.122.72 m2 (1,5122 ha) alana sahip
kiimes ve mistemilatindan olusan yapilar "5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun" tanimlar baslikh, 3'inct Maddesi'nin, (k) bendinde bahsi gegen
"Tarimsal Amach" yapilardandir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. Maddesinin 3.
Fikrasina istinaden Mudurnu ilge Kilozi Kéyil 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269,
270, 271, 273, 916, 917,918, 919, 920, 921, 922, 923 ve 924 numaral parsellerin
toplam 15.122.72 m2 (1,5122 ha) lik kismina projesine uygun yapilmasi ve kullaniimasi,
yazimiz ekinde gonderilen Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla tarimsal amach
yapilarin yapilmasi uygun gorilmustir.

Ancak Bakanhgimizin Teftis Kurulu Baskanligi géruslerinin bildirildigi 30.03.2016
tarih ve 4041 sayili yazinizda belirtildigi gibi "tarimsal amacgli yapilarin plan yapilmadan
izinlendirilmesi” hikmii geregi Mudurnu ilcesi, Kildzii Kéyl 262, 263, 264, 265, 266,
267, 268, 269, 270, 271, 273, 916, 917,918, 919, 920 1922, 923 ve 924 parseller igin
talep edilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli tarim ve hayvancilik tesis
alani amach uygulama imar plani yapilmasi talebi uygun gortlmemistir.

09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ylrirlige giren
"Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik" in 12.
Maddesinin 8. Fikrasi " Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren
iki yil icerisinde, tarim disi amach kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amach yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen
izinler amaci disinda kullanilamaz. Amaci disinda kullanim tespit edilmesi halinde,
Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine goére islemler yapihir" HUkmi geregi arazi
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kullanimina iliskin verilen izinler izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde ruhsata
baglanamamasi durumunda gecersiz kabul edilecektir.

Bakanligimizin uygulama talimatinin 12. Maddesinin 8. Fikrasi "Tarimsal amach
yapilarda yapinin tarimsal amag disinda kullanilamayacagi, kamulastirma disinda ifraz
edilemeyecegi, arsaya donustirilemeyecegi, projesine uygun yapilmasi gerektigi ve
amag¢ disi kullaniminin tespit edilmesi durumunda ise iznin iptal edilecegi karar
yazisinda belirtilip, bu durum ruhsat merciine de ayrica bildirilecektir. “hiikm{ geregi
arazinin vasfinin arsa olarak degistiriimemesi proje degisikligi, tadilat, ifraz vb.
islemlerde Mudurligimizin yeniden gorisi alinmasi gerekmektedir.

il Tarim ve Orman Mudiirliigi

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii:

S6z konusu alanin DSi Projeleri kapsaminda kalmadigi, icme-kullanma suyu
temin edilen baraj ve gél koruma alani igerisinde bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak
anilan tasinmazin dogusundan gecen kuru derenin olasi taskinlara karsi 6nlem amach
olarak ekte belirtilen kesit tahkikinin arazide uygulanmasi ve uygulanacak kesitin sev
Ustliinden itibaren 10 metrelik kisminda yapilasmaya gidilmemesi, her tirli taskin
tedbirinin malikince alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan
itibaren 1.5m yulkseklikte yapilmali, g¢evresinde bulunan kuru ve baz akimli dere
yataklarinin korunmasi, kati atik, hafriyat vs. atilmamasi/stoklanmamasi, tasinmazdaki
yapilasmadan dolay! olusabilecek ve 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan husundan
DSi’den tazminat talep edilmemesi, olasi asiri yagislarda olusabilecek taskinlardan
DSI’'nin sorumlu tutulmasi, s6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi
yonuyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve kurumumuzdan bu konu ile ilgili
gorls alinmasi, su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167
sayili kanun geregi kurumumuzdan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi ile Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi kaydiyla
parsellerde “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Broiler Uretim Tesisi)” yapilmasinda
sakinca gorilmemektedir.

Planlama Kararlar:

imar plani ¢calismasina baslamadan once ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
gorusleri alinmis olup, goérisler incelendiginde DSi 5. Bolge Miidirliigli gériisiinde
dogusundan gecen dereden 10 metre yapi yaklasma mesafesi uygulanmasi gerektigini
belirtmistir. Bunun disinda plani kisitlayici herhangi bir unsurun olmadigl tespit
edilmistir.

Parselin hali hazir haritasini inceledigimizde kuzeyinden parsele cephe veren
kadastro yolu gecmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince aracg yolu
genisligi minimum 10 metre olarak planlanmasi gerektigi icin, kuzeyinden gecen
kadastro yolu 10 metrelik imar yolu ile saglanmistir. Plana konu parsellerin dogu yoni
harici diger yonlerden komsu parseller ve dere ile gevrili olan kisimlari ici “tarim ve
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havyacilik tesis alani” olarak diizenlenmistir. Hazirlanan imar plani Ust Olgek Planlar ve
Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi'ne uygundur. Kurum gorisleri plan notlarina
yansitilmistir.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan, uygulama imar
planinda ayrintiya gegilerek yapi yaklasma ve yapilasma sartlarini igermektedir.

Tarim ve hayvancilik tesis alani yapilanma kosullari 1/100.000 o6lgekli Cevre
Dizeni Plani kararlarina uygun olarak E=0.40, Yengok=6.50m belirlenmistir. Yapi
yaklasma mesafeleri imar yolundan ve dogusundan gecen dereden 10 metre, komsu
parsellerden 5 metredir. Uygulama imar planinda yola terk ve yapi yaklasma mesafeleri
plani etkilemektedir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI:

1-DONATI  ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI iIMAR YOLUNDAN VE DOGUSUNDAN GECEN
DEREDEN GEKME MESAFESI 10 METRE, KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN
AZ 5 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI NET iMAR
PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR. YOKSEKLIK ENCOK 6.50 METREYi GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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7-INSANi  TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK, LAGIM
MECRAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK
HUKUMLEIRNE UYULACAKTIR.

8-HAYVANCILIK iSLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME, USUL VE
ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-ICME VE KULLANMA  SUYUHAVZALARININ KORUNMASINA  DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLEIRNE UYULACAKTIR.

10-YAPILACAK OLAN TESISIN INSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU iSLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR.

11-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIKLIGI,
TADILAT, iFRAZ VB. ISLEMLERDE iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU
ALINACAKTIR.

12-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
iILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

14-TASINMAZIN VASFI IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA OLARAK
KALACAKTIR. HERHANGI BiR VASIF DEGISIKLIGi YAPILMAYACAKTIR.

15-TASINMAZIN DOGUSUNDAN GECEN KURU DERENIN OLASI TASKINLARINA
KARSI ONLEM AMAGLI OLARAK SEV UZERINDEN 10 METRELIK KISIMDA YAPILASMAYA
GIDILMEMELI, HER TURLU TASKIN TEDBIRi MALIKINCE ALINMALI, DERE YATAGININ
AKIS YONU VE KESITINE MUDAHALE EDILMEMELI, SU BASMAN KOTU TABii ZEMIN
KOTUNDAN 1.5M YUKARIDA YAPILMALI, OLASI TASKIN ZARARLARI VE TASINMAZ
UZERINDEKI YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGi ZARAR ZiYAN
HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMIMAT TALEP EDILMEMELi, ASIRI YAGISLARDA
OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

16-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZEN

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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