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BOLU iLi-MUDURNU iLCESi-MUNDUSLAR KOYU
TAPUNUN 121 ADA-21,22 PARSELLER
iIMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri: Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Munduslar Koéyi, tapunun
121 ada, 21,22 parseller numarasinda kayitl gayrimenkullerdir. Parseller (zerinde
herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir. Yz6lgim toplami 5445,98m2’dir.

. N

Planlama

Alani

Planlama Alani Uydu Gorlintisi

Planlama alani, Mudurnu ilge merkezinin yaklasik 7.5km kuzeybatisinda,
Munduslar koy yerlesik alaninin 2km kuzeydogusunda yer almaktadir.

L

Planlama
Alani

Planlama Alani Konum Krokisi
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2-Planlama Alani Ulasim: Planlama alani Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Munduslar
Ko6yu sinirlari icerisinde bulunmakta olup; ulasimi kuzeybati yonde Munduslar Kéy yolu
Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama
Alani

Esenkaya
Merkez Mah.

Ulasim Krokisi

3-Mevcut Plan Kararlari:
Plan degisikligine konu parsellerin nazim ve uygulama imar planlari il Genel
Meclisince onaylanmis olup, nazim planda tasinmaz digsik yogunluklu konut alani,

uygulama imar planinda ayrik nizam 2 kath konut alani olarak belirlemistir.

Onayh plan durumlari asagidaki gibidir.
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Meri Nazim imar Plani

Meri Uygulama imar Plani
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4-Plan Degisikligi Gerekgesi:

Parseller, Mudurnu, Taskesti, Goynik ulasim baglantilarina yakin noktada
bulunmakta olup, bdlgenin turizm potansiyelinin yiksek olmasi nedeniyle, maliki
tarafindan turizm amach kullaniimasi disinildGgi icin fonksiyon degisikligi yapiimasi
amaciyla plan tadilatina ihtiya¢ duyulmustur.

5-Planlama Kararlari:

Parselin bolgenin turizm potansiyeli dikkate alinarak turizm amach kullaniimasi
distndldigi icin plan degisikligine gidilmistir. Plan degisikligi parseller nazim imar
planinda “turizm alani”, uygulama imar planinda “turizm tesis alan1” olarak
belirlenmistir. Parselasyona gidilmeyecegi icin parsellere servis veren 7 metrelik servis
yolu da plan tadilati ile kaldiriimistir.

Degisiklik planlari asagidaki gibidir.

Nazim imar Plani Degisikligi
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Uygulama imar Plani Degisikligi

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
UYGULAMA iMAR PLANI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI IMAR YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5
METRE,KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.50, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK):7.50
METREYi, KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM iNSAAT ALANI, iIMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).
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3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANi TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLiLiGi KONTROL YONETMELiGi VE CED
YONETMELIGI, iSYERIi ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI iCIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

8-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

9-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

10-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/200000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.
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