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BOLU iLI-MUDURNU iLCESI-SAMAT KOYU
TAPUNUN 119 ADA-27 PARSEL
CAMi ALANI AMAGLI
IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Samay koy, tapunun 119 ada, 27 parsel numarasinda
kayith gayrimenkuldir. Yzolgimi 1151,76m2, maliki Samat Koyl Koy Tazel Kisiligi'dir.
Parsel lzerinde cami ve muistemilatlari amacl yapilasma bulunmaktadir. Geometrik
olarak yamuk formundadir.

PLANLAMA
ALANI

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani  Mudurnu ilce Merkezinin yaklasik 15km kuzeydogusunda,
Samat Koyu yerlesik alani igcinde kalmaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Parsel Uizerinde Cami ve mistemilatlari amacgl vyapilasmaya gidilmesi
dislintldigi icin imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagimi:

Planlama alani Bolu ili, Mudurnu ilcesi, Samat Koyl sinirlari icerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Samat Koy Yolu lzerinden saglanmaktadir. Ulasim krokisi
asagidaki gibidir.
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PLANLAMA
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Ulasim Krokisi
4-Jeolojik Etuit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve
Sehircilik il Midirltgiince onaylanmustir.

5-Kurum Gorisleri:

Planlama calismasina baslanmadan 6nce gorisleri alinan kurumlara ait yazi
Ozetleri asagidaki gibidir.

T.C. BOLU VALILiGi
Gevre ve Sehircilik il Mudirligii:

S6z konusu tasinmazin bulundugu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlar
Yonetim Sistemi ) yapilan incelemelerde 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Kanunu’na gore korunmasi gerekli tabiat varligi ile dogal sit alani bulunmadigi tespit
edilmistir. Ancak herhangi bir tabiat varligina (magara, anit agag degeri tasiyan agag,
fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde MidurlGglimuze bildiriimesi gerekmektedir.

Koy yerlesik alani icerisinde yapilmasi planlana yapilar icin Bolu ili 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planina ait, “VI.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari” maddesinde “Kéyin
genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler(kdy konagi,
ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri, saglik ocagi, saghk evi, PTT,
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karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir.”
Hikmi yer almaktadir.

ilimiz, Mudurnu ilgesi, Samat Koéyl, 119 ada 27 numarali parselde yapilmasi
planlanan “ibadet Alani (Cami Yeri)” amacli 1/5000 6lcekli Nazim imar Planive 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani ile ilgili Bolu ili 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planina ait
hitkiimlere uyulmasi, cevre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla MidurlGgiimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.

Ayrica icme suyu havzalar i¢in DSI 53. Sube Midirliigiine ve "CED Kapsam
Disi", "CED Gerekli Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet
tirinde ve kapasitesinde degisiklik olmamasi kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda MudurlGgimiiziin gorisi icin proje sahibinin
Midurligimuize basvuru yapmasi gerekmektedir.

S6z konusu tasinmaz 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige giren CED Yonetmeligi Listelerinde yer almadigindan kapsam
disi olarak degerlendirilmistir.

Ayrica 2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanuna istinaden g¢ikarilan Y&netmeliklerin ilgili hikimlerine
uyulmasi, diger mer’i mevzuat cergevesinde dngorilen gerekli tim izin ve tedbirlerin
alinmasi, beyan edilen faaliyet disinda ¢alisiimamasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
cevrenin korunmasina ve gelistiriimesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
gerekmektedir.

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

S6z konusu tasinmazda su baskini afeti nedeniyle DSi Genel Midirligiince
dizenlenen 21.1.1980 tarih ve 377 sayili EtUt raporuna ve 03.08.1980 tarih ve 8/1225
sayili karara gore Afete Maruz Bodlge ilan edildigi belirlenmis olup, bu Afete Maruz
Bolge kararinin 25.10.1983 tarih ve 83/7267 sayili kararname ile yirirlikten kaldirildigi
tespit edilmistir. Bu nedenle 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani yapilirken DSi Genel Midirliigiinin gériisiine goére alt ve (st
yapilasmasina gidilmesi gerekmektedir.

il Saghk Midirliigi:

S6z konusu yaziniza istinaden Mudurligimiiz personellerince mahallinde
yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte génderilmis
olup;

Ekli rapordan da anlasilacagi Uzere insan ve toplum saghginin korunmasi
amaciyla;
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-insani Tiiketim Amacli Sular Hakkindaki Yénetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametre degerlerine uygun icme kullanma suyu temin edilmesi,

-Evsel sivi atiklarin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun mimkiin olmamasi
durumunda ise Lagim Mecrasi insasi Mimkiin Olmayan yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik hiikimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-il Ozel idaresince tarafindan sdz konusu alanda kéylere tahsis edilmis icme
kullanma su kaynagi isale hatti, su deposu ve sebeke sistemi olup olmadigi konusunda
gerekli tespitinin yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi,

- Kati, sivi, gaz atiklar ile gurilti, toz, ve koku kirliligi kapsaminda ilgili
yonetmelikler kapsaminda gerekli tedbirlerin alinmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karsi gerekli dnlemlerin alinmasi
gerekmekte olup,

Mudurligimizce vyukarida belirtilen tedbirlerin  alinmasi, ilgili diger
yonetmeliklere uyulmasi ve ilgili kurumlardan uygun goris alinmasi sartiyla Samat
Koy, 119 ada 2 numaral parselde yapilmasi planlanan “ibadet Alani (Cami Yeri)”
amach 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda
Midurligimizce herhangi bir sakinca gorilmemistir.

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.

llgi yazinizda Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Samat Kéyi, 119 ada 27 numarali parselde
yapilmasi planlanan “ibadet Alani (Cami Yeri)” amagh 1/5000 &lcekli nazim imar plani
ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani yapiimasinda kurumumuzca herhangi bir
sakincasi yoktur.

BOLU iL OZEL iDARESI
Su ve Kanal Hizmetleri Midiirligii:

Samat Kéyi, 119 ada 27 numarali parselde yapilmasi planlanan “ibadet Alani
(Cami Yeri)” amaclh 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuati cercevesinde degerlendirmenin
yapilmasi sonucunda Midurliglimize herhangi bir sakinca yoktur.

iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
Miize Miidirliigii:

ilimiz, Mudurnu ilcesi, Samat Kéyi, 119 ada 27 numarali parselde yapilmasi
planlanan “ibadet Alani (Cami Yeri)” amach1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuat
cercevesinde degerlendirmenin yapilmasi ve kurum gorisiniin  bildirilmesi
istenilmektedir.
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S6z konusu tasinmazin 21.07.1983 tarihli ve 2863 sayili Kanuna goére daha
onceden tescil edilerek koruma altina alinmis olan “Korunmasi Gerekli Taginmaz Kilttr
Varhg1” veya “Sit Alani” kaydi bulunmadigi tespit edilmistir.

1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
yapilmasi ile ilgili olarak 2863 sayili Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda sakinca olmadigi belirlenmistir.

Ayrica parselde 07.09.2021 tarihinde incelemede bulunulmustur. Parsel
Uzerinde mevcut durum itibariyle kullanim disi olan bir cami yapisi bulunmakta olup
parselin bos olan boélimlerinde yapilan arkeolojik ylizey arastirmasinda “21.07.1983
tarihli ve 2863 sayili kanun kapsaminda kalan Roma ve Bizans dénemine ait, bir adedi
yazith toplam doért adet korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi niteliginde tas eser
tespit edilmistir. S6z konusu eserlerin Bakanhk Makaminin 21/03/2001 tarihli onayiyla
yirirlige giren “Mizecilik Kilavuzu’nun “Diger Giivenlik Onlemleri” bashkli bélimiinde
belirtilen esaslar uyarinca ilgili kdy muhtarina zimmetlenmesi planlanmaktadir.

Mevcut durum itibariyle parselde baska bir kiltlir varligina rastlanmamis olup,
s6z konusu tas eserlerin de in-situ olmadigl kanaatine varildigindan, 119 ada 27
numarali parselde yapilmasi planlanan “ibadet Alani (Cami Yeri)” amagh 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani yapiimasinda sakinca olmadig
belirlenmistir.

Ancak bahsi gegen alanda yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiltir
varligina rastlanmasi durumunda galismalarin durdurularak, 2863 sayili Kanunun 4.
Maddesi geregince dogrudan veya ilgili makamlar araciligiyla Mudurligimiize haber
verilmesi gerekmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidirlugii:

Bolu ili, Merkez ilcesi, Mudurnu ilgesi, Samat Kéyl, 119 ada 27 numarali
parselde yapilmasi planlanan “ibadet Alani (Cami Yeri)” amagli nazim ve uygulamali
imar plani yapilmasi hususunda Kurum goériisii talebi incelenmistir. Bahse konu
tasinmazlarin kuzeyi yol, diger yonleri ise sahis parselleri ile sinirlidir.

S6z konusu alan DSi Projeleri kapsaminda kalmadigi, icme-kullanma suyu temin
edilen baraj ve gol koruma alani icerisinde bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak parselin
kuzeyinden Ayi Deresi gecmekte olup, dnceki yillarda idaremizce yapilan taskin kontrol
tesisi bulunmaktadir. Mevcut taskin tesisi disindan itibaren 10m genisligindeki tesis
boyunca alanin bakim onarim yolu ve koruma bandi olarak birakiip bu kismin
yapilasma disi birakilarak kalan kisimda olasi taskinlara karsi her tirli tedbirin
malikince alinmasi, yamac¢ ve cevre ylzey sularinin olasi zararlarina karsi her tirli
tedbirin malikince alinmasi, yapilacak tesisin su basman kotunun imar kanununda
belirtilen ylikseklikte belirlenmesi, tasinmazdaki yapilasmadan dolayi olusabilecek ve 3.
Kisilerin gérebilecegi zarar ziyan husundan DSi’den tazminat talep edilmemesi, olasi
asiri yagislarda olusabilecek taskinlardan DSi’nin sorumlu tutulmasi, sz konusu
faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendiriimesi yonlyle de ilgili kurum ve kurullarca
incelenmesi ve kurumumuzdan bu konu ile ilgili gbriis alinmasi, su ihtiyacinin yeralti
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suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili kanun geregi kurumumuzdan izin
alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile Kati Atk
Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi kaydiyla “Cami” yapilmasinda Kurulusumuz
acisindan sakinca goriilmemektedir.

Planlama Kararlar:

Parsel kuzeyinden kadastro yolu ge¢mektedir. Kadastro yolu tasinmaza cephe
verecek sekilde 10 metrelik imar yolu planlanmis, tasinmazin dogu, bati ve gliney
sinirlari i¢i nazim imar planinda “ibadet alani”, uygulama imar planinda “cami alan”
olarak dizenlenmistir. Kadastro yolu ile planlama alani arasinda kalan dereden
tasinmaza baglanti kopru ile saglanacaktir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI HOKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE, KOMSU
PARSELLERDEN 3 METRE, TASKIN TESISINDEN 10 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:1.00, YUKSEKLIK ENCOK (YENGCOK) SERBEST
OLARAK UYGULANACAKTIR. (TOPLAM INSAAT ALANI, iIMAR PARSELi UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANI TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSI BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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10

6-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLiLiGi KONTROL YONETMELIGi VE CED
YONETMELIGi, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE
YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK HAFRIYAT VSATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKI
YAPILASMADAN DOLAY! 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN DSI'DEN TALEP
EDILMEMELI, ASIRI  YAGISLARDAN  OLACAK TASKINLARDANDSI  SORUMLU
TUTULMAMALIDIR.

9-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

10-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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