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Bolu ili-Dértdivan ilgesi-Siileler Kéyi
imar Plani ve Degisikligi Aciklama Raporu

BOLU iLi-DORTDIVAN iLGESi-SULELER KOYU
332-333-334-429-435-436-439-440-447-462 PARSELLER iLE
102 ADA-4 PARSEL
YENi YERLESiIM ALANI AMACLI iMAR PLANI ve DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Yeri:

imar planina alan, Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Siileler Kéyi, tapunun 332-333-334-
429-435-436-440-447-462 parseller ile 102 ada, 4 parseli kapsamaktadir. Parseller koy
yerlesik alani icinde bulunmakta olup, bir kismi {izerinde yapilasma bulunmamakta
olup, bir kisminin tGzerinde konut amagli yapilasmalar bulunmaktadir.

Planlama Alani Uydu Gorintisi

Planlama alani Dértdivan ilge merkezinin yaklasik 3km gilineydogusunda,
Suleler koy yerlesik alaninin kuzeybatisinda yer almaktadir.
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Dértdivan ilge
Merkezi

Planlama
Alani

Planlama Alani Konum Krokisi
2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Parseller koy vyerlesik alaninda bulunmakta olup, malikleri tarafindan Yeni
Yerlesim (Konut) Alani amach yapilasmaya gidilmesi ve mevcut yapilasmalara gére imar
uygulamasinin yapilmasi planlanmaktadir. Bu nedenle imar plani hazirlanmasina ihtiyag
duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:
Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmistir. imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik

Bakanlig’'min  28.09.2011 tarih, 102732 sayil genelgesi Cevre ve Sehircilik il
Mudurliglince onaylanmistir.

4-Planlama Alani Ulagim:

Planlama alani Bolu ili, Dértdivan ilgesi, Siileler K&yl sinirlari icerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Siileler koy yolu lzerinden saglanmaktadir.
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Planlama Alani Ulagim Krokisi

5-Kadastro Durumu:

Planlama g¢alismasina baslanmadan 6nce parsellerin tespitleri harita mihendisi
tarafindan yapilarak sayisal ortama aktariimistir.

Tespit krokisi asagidaki gibidir.
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Planlama Alani Tespit Krokisi

6-Planlama Kararlari:

imar Plani, Bolu ili 1/100.000 &lcekli, Cevre Diizeni Plani hikiimleri ve kurum
gorusleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Suleler Kéylunin glneyinde kalan gelisme alaninin imar plani onaylanmistir.
Onayli imar planina gore alanin giineyinden ve dogusundan 10 metrelik imar yollar
gecmektedir. Dogusundan gecen 10 metrelik imar yolu kuzey yonde Seyitaliler kdyline
ulasimi sagladig icin ayni genislikte devam ettirilerek, alan i¢i ulasim mevcut doku
dikkate alinarak 7 metrelik imar yollari ile saglanmistir. imar plani ile 4 adet konut
adasi, 3 adet park ve alan icindeki mevcut saghk ocagi saglk tesisi alani olarak
planlanmistir.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak belirlenen alan, uygulama imar
planinda ayrintiya gegilerek yapilasma katsayilari ve yapi yaklasma mesafelerini
icermektedir.

imar plani konut alanlarinda, Emsal:0.20, Yencok=6.50m, kat adedi 2 kat olarak
belirlenmistir. Planda yapilasmayi kisitlayici yoldan ve komsu parsellerden ¢ekme
mesafeleri bulunmaktadir.
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imar plani sonucunda olusan fonksiyonlar ve alan dagihimi asagidaki gibidir.

Konut Alani 12.179,12 74,76
Saglik Tesisi Alani 610,11 3,74
Park 978,14 6,00
imar Yolu 2.524,00 15,50
TOPLAM 16.291,37 100,00

imar planinda 12.179,12m2 konut alani planlanmis olup, bu konut alani da
12.179,12m2x0.30=3.653,74m2, iskan alanh binalar insa edilecektir. Kisi basina insaat
alani 40m2’den niifus; 3.653,74m2:40=91,34 kisidir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 standartlar tablosunda belirtilen
asgari yesil alan standarti  kisi basina  10m2 oldugu i¢in alanda
91,34kisix10kisi/m2=913,40m2 park alani ayrilmasi gerekirken planda 978,14m2 park
alani ayrilmistir.

PLAN NOTLARI

1-PLAN, 442/3367 SAYILI KOY KANUNU KAPSAMINDA KULLANILMAK UZERE
HAZIRLANMISTIR.

2-PLANDA  GOSTERILEN KONUT ALANLARINDA YAPILASMA  SARTLARI;
EMSAL:0.30, YENCOK:6.50M (2KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR. YOLDAN GEKME
MESAFESI 5 METRE, KOMSU PARSELLERDEN GEKME MESAFESI 3 METREDIR. INSAAT
ALANLARI NET iIMAR PARSELLERi UZERINDEN YAPILACAKTIR. BINALAR TABii ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR.

3-SAGLIK TESISI ALANLARINDA YAPILANMA MiMARI PROJE DOGRULTUSUNDA
OLACAKTIR.

4-YOLLAR VE YESIL ALANLAR KAMU ELINE GEGCMEDEN INSAAT UYGULAMASI
YAPILMAYACAK VE INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

5-PLANLAMA SAHASINDA DAHA ONCEDEN TESCIL OLMUS HAZINE
PARSELLERINDE iIMAR ADA BUTUNLUGU KORUNARAK iMAR PARSELI MiNIMUM
400M2 OLACAK SEKILDE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKTEKI iFRAZ
VE TEVHID KOSULLARI SAGLANACAKTIR.

6-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI iLE BU PLANA DAYALI OLARAK
HAZIRLANACAK PARSELASYON PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8-IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE ILGiLi
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

9-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI iLE SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Nazim imar Plani Ornegi
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Uygulama imar Plani
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