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BOLU iLi-MERKEZ iLCESi-YUMRUKAYA KOYU
TAPUNUN 116 ADA-7 PARSEL
KIRSAL TURIZM TESiS ALANI AMAGCLI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Merkez ilcesi, Yumrukaya Koyl 116
ada 7 (eski 696) parsel numarasinda kayitli gayrimenkuldur. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Yizolgimi 13.957,29
m?2’dir.

PLANLAMA
ALANI

DUIU AUEILIEEEYD.
Universitesi Tip Fak

Bolu Abant
Izzet Baysal
Universi

Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu kent merkezinin yaklasik 5km batisinda, D-100
Karayolu ve TEM Otoyolunun kuzeyinde yer almaktadir. Yumruklaya koy
yerlesik alaninin yaklasik 1.2km kuzeyinde yer almaktadir. Ulasimi D-100
Karayolu Uzerinden saglanmaktadir. Yakin ¢evresinde agirlikli olarak bos
tarlalar mevcuttur. Maliki tarafindan su an tarla olarak kullaniimaktadir.
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Sekil2:Halihazir ve Kad;stro Krokis-i

Parsel geometrik olarak yamuk formunda olup, topografik olarak 969-
951 kotlari arasinda %10-15 oraninda kuzeyden-glineye azalan egimli bir
arazi Uzerindedir. Tasinmaz Yumrukaya koy yerlesik alanina sinir olup,
kuzey yonde koy yoluna, diger yonlerden komsu parsellere cephelidir.

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Bolu Kent merkezinde Abant Tabiat Parki, Akkaya Travertenleri,
Golkoy Baraj Goll, Golciik Milli Parki gibi dogal turizm alanlari ile birlikte
tabiatl ve dogal guzellikleri ile birlikte yerli ve yabanci turistler tarafindan
ziyaret edilmektedir. Tasinmazin D-100 Karayolundan ulagiminin
saglanmasi, ¢evresinin yesil alanlar ile kapli olmasi nedeniyle turizm tesis
alani amacgh vyapilasmaya gidilmesi dustundldGgt icin imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.
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3-Jeolojik Etut Raporlar Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani énlemli alan 5.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiince onaylanmistir.

4-Kurum Goriigleri:

Planlama calismasina baslanmadan once ilgili kurumlara ait gorusler
alinmis olup, gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yirdrliikteki Mekansal Planlar:

Planlama alanina ait st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli
Cevre Dizeni Plani bulunmakta olup, bu planda “tarim alaninda”
kalmaktadir. Alt 6lgek planlari bulunmamaktadir.

i o 2 _.,- . & /45
Sekil3:1/100.000 Olcekli Plandaki Konumunu Gésteri
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6-Planlama Kararlari:

imar plani  calismasina baslamadan ©nce kurum gorusleri
incelendiginde planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici
durumun olmadigi tespit edilmistir.

Ancak il Saghk Mudurlugd, il Kiltir ve Turizm MUdirliga plan,
insaat ve daha sonraki isletme asamasinda uyulmasi gereken yonetmelik
ve hususlari gorus yazilarinda belirtmis, ilgili hususlarda plan notlarina
yansitilmistir.

Asagidaki kadastro krokisinde goruldigi gibi tasinmazin kadastro
durumu dikkate alinarak parselin kuzeyinden gecen koy yolu 10 metrelik
imar vyollari planlanarak, kuzey, dogu ve bati sinirlari ici nazim planda
“turizm alani”, uygulama imar planinda “kirsal turizm tesis alani” olarak
diizenlenmistir.

[}
[}
L]
[}
(1
[}
[l
[}

Sekil4:Kadastro Krokisi
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Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama
imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma
sartlarini icerecek sekilde hazirlanmistir.

Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe
aldigi yoldan 5 metre, komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma kosullari
E:0.30, Yencok:9.50m 3 kat olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olcekli
GCevre Duzeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina
uygundur.

PLAN NOTLARI:

NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA IiLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.30, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK) 9.50
METREYi, KAT ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM iNSAAT ALANI, iIMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANi TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE,
ICME-KULLANMA  SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLIiLiGi KONTROL YONETMELIGi

Sayfa 7



Bolu ili-Merkez ilgesi-Yumrukaya Kéyii 116 Ada-7 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

VE CED YONETMELIGi, KATI ATIK YONETMELIGi HUKUOMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI iCIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

8-KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA EN AZ 5, AN FAZLA 25 ODA KAPASITELI
KONAKLAMA TESISLERi iLE SOSYAL YASAM ALANLARI, (RESTAURANT, CAFE, COCUK
PARKI VB) BUNGALOW KULLANIMLARI iNSA EDILEBILIR.

9-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10-PARSEL iNSA EDILECEK TASINMAZIN SU BASMAN KOTU iMAR KANUNUNDA
BELIRTILEN YUKSEKLIKTE BELIRLENMELI, OLASI TASKINLARA YAMAGC VE CEVRE YUZEY
SULARINA KARSI HER TURLU TEDBIR MALIKINCE ALINMALI, TASINMAZDAKI
YAPILASMADAN DOLAYl OLUSABILECEK VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR
ZIVANDAN  DSI'NIN  SORUMLU  TUTULMAMALI, ZARAR-ZIYAN  TALEBINDE
BULUNULMAMALIDIR.

11-ONAYLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/200000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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LEJAND

PLAN ONAMA SINIRI

| vAPI YAKLASMA SINIRI

- KIRSAL TURIZM TESIS ALANI

EMSAL (TOPLAM INSAAT ALANI/PARSEL ALANI)

Yengok=

YUKSEKLIK ENGOK

TASIT YOLU

Sekil5:Uygulama imar Plani
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KURUM
GORUSLERI
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~ BOLU VALILIGI gy
1l Tanm ve Orman Miidiirliigii on

Say1  :E-51009383-230.04.02-4833710
Konu :Merkez Yumrukaya Kéyfi 696 parsel

BOLU iL OZEL IDARESINE

Igi : 24.02.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06-1485 sayil yazinz.

flgi yazimz ile Ilimiz Merkez Ilgesi Yumrukaya Koyii 696 nolu parselin bulundugu alanda Kirsal
Turizm Tesis Alani amagli imar plam yapmak amactyla Muidirlogiimiiz goriigti bildirilmesi istenilmistir,

Hazirlanan 14.10.2021 tarih ve 2021-14-000058 takip numarali Etiit Raporunda; stz konusu
parselin "Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)" oldugu tespit edilmigtir.

5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununun 13 .maddesinin 3.fikrasi "Mutlak
tarim arazileri, ézel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri disinda kalan tarim
arazileri; toprak koruma projelerine uyulmast kayd: ile valilikier tarafindan tarmm dist kullammlara
tahsis edilebilir.” hitkmii geregi, 11 Toprak Koruma Kurulunun 28/02/2022 tarih ve 2022/02 sayih
toplantisinda gdrilgiilen ve oy birligi ile kabul edilen Merkez [lgesi, Yumrukaya Kéyii, 696 numaralh
parselde Kirsal Turizin Tesis Alani amach imar plan: talebi uygun goriilmistir,

Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmas: ve Planlamasina Dair Yénetmeliginin 12/8 maddesi
"drazi kullammna iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, rarim dist amach
kullamimlarda planlarin  onaylanmamasi, farmmsal amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amact disinda kullamlamaz. Amact diginda kullanimn
tespit edilmesi haiinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islemler yaplir.” hitkmil geregi talebe
ait planm iki yil igerisinde onaylanmamasi durumunda kurumumuzea verilmis olan goriigiin gegersiz
kabul edilmesi ve farkh bir amagla kullamlmak istenmesi durumunda, 5403 sayili Kanun kapsaminda
yeniden Kurumumuz gériisii ahnmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ahmet ATILKAN
Vali a.
Vali Yardimeist

Ek: Toprak Koruma Kurul Karan (5 Sayfa)

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Dogrulama Kodu: DB2724DC-B79T-4E0E-8261-8958D0134771 Dogrulama Adresi: https.//www.turkiye.gov.trarim-ebys
Alktag Mahallesi 3249 Sokak No: 14 Merkez / BOLU Bilgi icin:Figen YILMAZ

Tel: (0374) 215 13 00 Faks; 0374 217 69 04 KASIRGA Jigs
E-Posta: bolu@tarimorman. gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr Muhendis ¥

Telefon No:(374) 215 13 00- 2
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T,
BOLU VALILIGH
Cevre ve Sehircilik Il Madiirligi

Sayr  :E-58052141-310.02-488837 12.03.2021
Konu  :Bolu 1li, Merkez Ilgesi, Yumrukaya Kéyii 2 ¢
696 parsel. L (

BOLU iL OZEL IDARESINE

ligi + 24.02.2021 taribli ve 31042737-115.01.06-1485 sayil yaziniz.

Tlgi yaz ile Ilimiz, Merkez ilgesi, Yumrukava K6yil, 696 numaral 13950.00 m? yiizélcimlii
parselde yapilmak istenen "Kirsal Turizm Tesis Alami” amagh 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmas: ile ilgili olarak Miidiirltgiimiiz g&riisii talep edilmektedir.

Sbz konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda (Sit Alanlan Yénetim Sistemni) yapilan incelemelerde,
2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu'na gore korunmasi gerekli tabiat varli ile
dogal sit alan: bulunmadig! tespit edilmigtir. Ancak herhangi bir tabiat varhgina (magara, anit agag degeri
tagtyan agag, fosil yatag: vb.) rastlanilmas: halinde Miidiirliigiimiize bildirilmesi gerckmektedir.

[limiz, Merkez Tlgesi, Yumrukaya Kéyii, 696 numarah 13950.00 m? yiizslgtimli parsel. Bolu ili
1/100000 &lgekli gevre diizeni plaminda "Orman Alanlar” gésteriminde yer almakta olup, ilgili hitkiimler
uyarinca soz konusu alanda tanim alanlar: baghg altindaki yapilasma kosullan gegerlidir,

Bolu ili 1/100.000 Slgekli Cevre Dizeni Plam Hitkiimleri "VI.2.3 Tartm Arazileri" maddesinde
"13/09/2017 tarihli Resmi Gazete'de yaymlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma Destekleri Kapsaminda
Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Te eblig'de yer alan kwsal ekonomik altyapr
konularinda kirsal turizm yatwmmlar: kapsaminda kalan Jaaliyetlere iligkin is ve islemler, ilgili kurum ve
kurulus goviisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapimaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim
ve Hayvancihk Bakanligy/ Gido, Tarim ve Hayvanctik i Miidirlign tarafindan yiritilebilir " hiikkmii
yer almaktadir,

Bolu fli 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Planma ait yukarida belirtilen hitkme uyulmas:, ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun gériisiiniin almmas: kaydiyla séz konusu alanda vapilmak istenen "Kirsal
Turizm Tesis Alan1" amagh 1/5000 slcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan ile
ilgili olarak Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir,

Tgme suyu havzalar igin DSI 53, Sube Miuidiirltgiine ve "CED Kapsam Dig1", "CED Gerekli
Degildir", "CED Olumlu" karari bulunan projeler haricindeki (faaliyet tiriinde ve kapasitesinde
degisiklik olmamas: kaydiyla) projelerle ilgili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda
Miuidiirliigtimiiziin goriisti igin proje sahibinin Midiirliigiimiize bagvuru yapmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

0Oguzhan KURT
Vali a.
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirii

ativenli elektronik imza ile imzalanmgtir,
Belge Dogrulama Kodu : NDNIOAPN Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehireilik-bakanligi
Adres: Saglik Mahallesi Sehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU Bilgi i¢in;Orhan BALANDI
Fax:(374) 270 35 71 Harita Teknikeri
e-posta: bolu@csh.gov.tr fnternet Adresi: http:/Awww.csb.gov.triller/bolu Telefon No:(374) 270 35 73
1150

1m0
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BOLU VALiLI GI Teipu ve Kodasire
KADASTRO MUDURLUGU St
Say1  :E-57452508-170.99-598178 01.03.2021

Konu  :Imar Plam: (Yurrukaya 696 Parsel)

BOLU IL OZEL IDARESINE
(imar ve Kentsel fyilestirme Miidiirliigii)

Tigi : 24.02.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06-1485 sayili yazimniz.

Tigi yazinuz ile Merkez lgeye bagh Yumrukaya K&yt 696 parselde Kirsal Turizm Tesis
Alan1 amagali imar plani yapilacagindan bahisle kurum mevzuats cerevesinde goriis
istenmektedir.

Yumrukaya Koyiinde 3402 sayili Kadastro Kanununun 22/a maddesi geregi kadastro
yenileme aliymalarina baglanmig ve halihazirda cahigmalar devam etmekte olup, kurum
mevzuatimiza gore imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Kemal KURT
Kadastro Miidiirii

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Dogrulama Kodu: 2DA2EE73-2ABE-4D55-9701-3929240006F A Dogrulama Adresi: https:/fwww.turkiye.gov.tritapu-ebys
Sashk Mahallesi Sehitler Cad No-58 ROTTT Rilgi icin:fsmail Alner AKAY

Sayfa
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BOLU It OZEL iDARES!
Imar ve Kentsel [yilegtirme Mudiirliigti
-
@;ﬁlm?ﬂ&%ﬁms 1052021
Konu Jimar Plani_(Yumrukaya 696 parsel ) ]
BOLU IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNE
Igi : |Bila tarih ve 637218 sayilt yaziniz,
Mgi yazi ile ilimiz Merkez ilgesi Yummkaya Koyl 696 numarali parsele Kirsal Turizm Tesis alan]
pamagh imar plani yapim ile ilgili s6z konusu talebe alternatif olabileeck aym amaca vonelik planh
ulanlarmin bulunup bulunmadig sorulmugtur.
Yapilan  incelemed hibinin  dilckgesinde de  anlagilhgn  tizere herhangi  bin
fallernatif alanin olmadigi ve de idaremize ait bu alanda ayni amaca yonelik planh alan bulunmamakits)
olup konunun tekrar degerlendirilmesi hususunda ;
Geregini rica ederim.
Biinyamin BAL
Vali a.
Genel Sckreter V.,
Ek: Dilekce
21.09.2021 Harita Mithendisi ~ : Zafer KOLAY
21092021  Imar Kent. Iyls. Md. : Yusuf Cemil KOPARAN
ficiltiar Mahallesi Sehitler Caddesi Sehitler Mezacligi Kargist { Holu Bilgi igin Zafer KOLAY]
[Telefon No: (374)270 35 80 Faks No: (1741270 35 85 Harita Mibendisi
[-Posta: info@iboluozelidaresi.gov.tc Tntermet Adresi: Eetp:ffwony boluozelidasesi ot/ Telefan No
Jeep Adresi: icisleri mkanligi@ha0] ke tr
v
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@
AFAD W
T.C. /
BOLU VALILIGt

11 Afet ve Acil Durum Miidiirlagti

Sayr  :E-35038635-755.02.01-35659

Konu  : imar Durumu

BOLU IL OZEL IDARESINE

flgi  :11.02.2021 tarih ve 1485 sayili yaziniz.

Ilgi yazmiz ile ilimiz, Merkez flgesi, Yumrukaya Koyii, 696 numarali toplamda 13950,00 m2
yiizdlgtimli, kdy yerlesik alan simurlart kalan parsele Kirsal Turizm Tesis Alant amagli 1/5000 olgekli
Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant hazirlatilmas: talep edilmis olup, Kurumumuz mevzuati
gergevesinde uygunlugun degerlendirilmesi ve Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

S8z konusu parsele Kirsal Turizm Tesis Alan1 amagli 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 Glgekli
Uygulama [mar Plami hazirlatilmasinda 7269 Sayii "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun"a gire Valiligimizce (Il Afet ve Acil Durum
Miidiirl5ii) herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Ahmet ATILKAN
Vali a.
Vali Yardimeist

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmugtir,
Dogrulama Kodu: EEE36963-F5SDF-4E35-B576-D94796BF43D0 __ Dogrulama Adresi: https:/fwww.turkiye.gov.w/ebd
Bahgelievler Mah. Nergiz sok. No :10/12 Merkez BoluTelefon No: (374) 21050 50 Bilgi icin:Ersin CENGIZ

Belge Geger No: (374) 217 43 36 Jeoloji Miihendisi
e-Post: bolumdr@afad. gov.tr Internet Adresi: https:/bolu.afad. gov.tr
Kep Adresiz §nlu35§§1@%§ “Kep.tr
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L W BOLU IL OZEL IDARESI
= Su ve Kanal Hizmetleri Miidtirligii

Say1 :E-36916375-115.01.06-1951 10.03,2021
Konu :imar Plan1 (Yumrukaya 696 Parsel)

IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME MUDURLUGUNE

Tlgi: 24.02.2021 tarihli ve 31042737-115.01.06/1485 sayill yaziniz.

llgi kayith dilekge ile, [limiz, Merkez ilgesi, Yumrukaya Koyil, 696 numarali 13950,00 m?
yiiz8lgiimlii parscle Kirsal Turizm Tesis Alant amagh 1/5000 lgekli Nazim ve 171000 tlgekli Uygulama fmar
Plan1 hazirlatilmas: talep edilmistir. S6z konusu parsel koy verlesik alan smnirlari disinda kalmaktadir.

Yumrukaya K8yii, 696 numarali parsele Kirsal Turizm Tesis Alant amagli 1/5000 6lgekli Nazim ve
171000 dlgekli Uygulama Imar Plani hazirlatilmas ile ilgili olarak Kurumumuz mevzuat: gergevesinde
degerlendirmenin yapilmasi sonucunda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca yoktur.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mutlu KILIG
Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirii

Bu belge, givenli elcktronik imza ile imzalanmagur
ealcek-YLM4X0-EpgVoP-t AGGIcsg Dogr Linki: Attps:/rwww. turkive. gov. tr/icisleri-ebys

Dogrulama Kodu: ¥xlwzs

Kaultir Mahallesi ehitler Caddesi Schitler Mezarhig Kargist / Bolu Bilgi igin: Faruk YAMAN 1218
Telefon No: (374)270 35 80 Faks No: (374)270 35 89 Ingaat Tek. &

¢-Posta: info@boluozelidaresi gov. ir Internet Adresi: http://www beluozelidaresi. gov. i/ Telefon No:
Kep Adrest: icisleribakanligi@hs01 kep.tr et
1

Sayfa
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A
A A
A A

sedas

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A_S.
DAGITIM OPERASYONLARI DIREKTORLUGU
BOLU BOLGE MUDURLUGU
DAGITIM VARLIKLARI BIRIMI

Sayl : SED.DO.RMB.02/3000276888 05/03/2021
Konu : Kurum Go6rlist Hk.
l/_ —-\\I
- 16 -
- BOLU IL OZEL IDARESI
imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii
Merkez / BOLU

S A
ligi: 24/02/2021 tarih E-31042737-115.01.06-1485 sayil yaziniz.

ilgi kayith yaziniz ile Bolu ili, Merkez ilgesi, Yumrukaya kdy(, 696 no.lu parsele Kirsal
Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 tlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani yapilmasi isine iligkin sirketimizden gdriis istenilmektedir.

Bahse konu alan (zerinde sirketimiz kullaniminda olan herhangi bir tesis
bulunmadigindan 696 no.lu parsel numarall taginmaz tzerine Kirsal Turizm Tesis Alani
amacl 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapiimasinda
sirketimiz agisindan mahsur bulunmamaktadr.

Bilgilerinize arz ederiz.

Far CELIK
Dagitim Varliklarn
Yoneticisi
2 i
2015
Sakarya Elektrik Dagitim A.$ Bolu 0(374) 18611 22
Orhangazi Cad. Trafo Tesisleri 54100 Sakarya / TURKIYE Diizce 0(380) 18611 22 Bilgi Igin: zafer.uluturk@sedas.com
T: +90 (264) 295 85 00 F: 490 (264) 275 10 48 Kocaeli 0(262)1861122 Tasarim ve Yapim Gérevlisi - Harita

Sakarya 0(264) 1861122

www.sedas.com — info@sedas. cor 4
YW SR0A5.COM 1 : Elektrik Ariza 186

Ticaret Sicil N 10941

Dahili T: 63023

Sayfa
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Jil C ;u‘%
_ BOLU VALILIG =
1l Kiltiir ve Turizm Miidiirlisi o
Sayr  :E-14608972-169.99-1325527 15.04.2021

Konu  :imar Plant (Yumrukaya 696 Parsel)

BOLU IL OZEL IDARESINE
(Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidurlagii)

lgi  :24.02.2021 tarih ve 1485 sayili yarmz,

Ilgi yazinz ile, [limiz, Merkez llge, Yumrukaya Kéyil, 696 numarali 13.950,00 m? yiizslgiimli
parsele Kirsal Turizm Tesis Alan1 Amagh 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlatilmasinin talep edildiginden bahisle s6z konusu 696 no.lu parsel igin imar planlarinin
yapilmasinda Kurumumuz mevzuati gergevesinde degerlendirmenin yapilmas: ve kurum gériisiiniin
bildirilmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsamunda herhangi bir sakinca
bulunmamakta olup, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu kapsaminda da Miize
Miidiirligiimiiz uzman personelince hazirlanan rapor ilisikte g&nderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Fazil KARADUMAN
[l Kiiltiir ve Turizm Midiir V.

Ek: Uzman raporu (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmughir,
Dogrulama Kodu: ?.DAEA32C_—C802-4FC["-A§64-BD3C7CDB‘D2lC Dogrulama Adresi: https:/'www.turkiye.gov.tr/
ADRES: Stadyum Cad. Kilttir Sitesi - BOLU Bilgi igin:Fatma YILMAZ
TEL:0374.2153690 Faks: 0374.2153632 Bilgisayar lsletmeni
iktm14@kultur.gov.tr Kep: bolukulturturizm@hs01 kep.tr Telefon No:(374) 215 36 90

%

Sayfa
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RAPOR
MUZE MUDURLIOGUNE

BOLU

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligiiniin 02.03.2021 tarih ve 1174504 sayili yazisi ekinde
bulunan Bolu 1l Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigiiniin 24.02.2021 tarih ve
1485 sayih imar plam konulu yazisinda; {limiz, Merkez lige, Yumrukaya Kéyii, 696 numaral:
13.950,00 m* ylizdl¢iimlii parsele Kirsal Turizm Tesis Alam Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlatilmasinm talep edildiginden bahisle séz konusu
696 no.lu parsel igin imar planlarinm yapilmasinda kurum mevzuatimiz agisindan herhangi
bir sakinca olup olmadiginim bildirilmesi istenilmektedir.

13.04.2021 tarihinde; mahalline gidilerek gerekli inceleme yapilmistir. Talep
yazisinda ekinde bulunan Bolu Ili, Merkez Iige, Yumrukaya Kéyii 696 no.lu 13.950,00 m?
yllzblgiimlil parselde gergeklestirilen arkeolojik Ylizey aragtirmasi ve incelemede herhangi bir
killtlir varligi buluntusuna rastlanmamis olup meveut ylizey verileri igiginda yapilan
degerlendirmeye ek olarak bahse konu yerlerle ilgili olarak Miidirligiimiiz evrak arsiv
kayrtlarinda yapilan incelemede 14.04.2021 tarihi itibarryla, “21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili
Kanun” a gore daha &nceden tescil edilerek koruma altina alinmis olan ve koruma alam
sirlari talepte belirtilen alanlarla gakisan * Korunmas: Gerekdi Taginmaz Kiltir Varhg ” ve
“ Sit " alam kaydi da bulunmadig: tespit edilmigtir. Bu itibarla talebe konu Merkez Iige.
Yumrukaya Koyl 696 no.lu 13.950,00 m? yiizslgimlit parsel igin Kirsal Turizm Tesis Alam
amagh 1/5000 Olgekli Nazm ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda bu
agamada kurumumuz mevzuat agisindan bir sakinca olmadig kanaatine varilmmgtir.

Ancak bilindigi tizere, “21/07/1983 tarikli ve 2863 sayill Kanun™ un Haber verme
zorunlugu: baghkli 4’iincti maddesi “Tagmuwr ve tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarin
bulanlar, malik oldukiar: veya kullandiklar: avazinin iginde kiltir ve tabiat varhig:
bulunduguny bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetier, bunu en geg tig gin icinde,
en yakut miize miidirligine veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine
bildirmeye mecburduriar.” hitkmne yer vermektedir. Bu itibarla sz konusu proje kapsaminda
gergeklegtirilecek olan her tiirlli ingaf ve fiziki miidahale sirasinda kiiltiir varlima rastlanmas:
durumunda galigmalarin ivedilikle durdurularak amlan Kanun’un yukarida atifta bulunulan
madde hiikmiinde belirtilen siire icinde Miize Miidiirlugiine veya aym madde hiikmiinde
belirtilen yetkili digier makamlara mutlak suretle haber verilmesi gerektigi hususunun ilgililere
usulline uygun sekilde bildirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederiz. 14.04.2021

Arkeolog

Sayfa
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T.C.
BOLU VALILIGE
11 Saghk Midiicliiga

Sayt . E-57283311-104.03
Konu : Tmar Durumu (Yumrukaya)

BOLU iL OZEL iDARESINE

11gi:24.02.2021 tarih ve 1485 sayih yazimz.

Ilgi tarih ve sayih yazinizda, [limiz Merkez [lgesi, Yumrukaya Koyii, 696 parsel nolu taginmaz
uzerinde kursal turizm tesis alam amaghi 1/5000 Glgekli nazim imar plam ve 1/1000 8lgekli uygulama
imar plam yapilabilmesi igin Midiirligiimiiz gbriisii istenmisgtir.

Stz konusu yaziniza istinaden Miidiirliiiimiiz personellerince mahallinde yapilan inceleme ve
degerlendirme sonucunda tanzim edilen rapor ekte géinderilmis olup; ekli rapordan da anlagtlacagi tizere,
insan ve toplum saghiginin korunmasi amaciyla;

-Insani Tiiketim Amaglt Sular Hakkindaki Yénetmeligin 6. maddesinde belirtilen parametre
degerlerine uygun igme kullanma suyu temin edilmesi,

-Evsel stv1 atiklarinin kanalizasyon sistemine verilmesi, bunun miimkiin olmamasi durumunda
ise Lagim Mecras1 Insaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik
hiikiimlerine uygun fosseptik yapilmasi,

-1 Ozel Idaresi séz konusu alanda kdylere tabsis edilmis igme su kaynagy, isale hatti, su depo ve
scbeke sistemi olup olmadigi konusunda gerekli tespitin yapilarak bu konuda gerekli tedbirlerin
alinmasi,

-Kemirici, vektor ve paraziter hastaliklara karg1 dnlemlerin almmasi gerekmekte olup;

Midiirliigiimiizee, yukarida belirtilen tedbirlerin alinmasi, ilgili diger yénetmeliklere uyulmasi
ve ilgili kurumlardan uygun gbriis alinmast sartiyla; [limiz Merkez [lgesi, Yumrukaya Kayii, 696 parsel
nolu taginmaz iizerinde kirsal turizm tesis alam amaglt 1/5000 8lgekli nazim imar plant ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani yapilmasinda, insan ve toplum saghgini olumsuz etkileyecek herhangi bir sakinca
goriilmemigtir.

Bilgilerinize arz ederim.

Dr.Ogr.Uyesi Muhammed Emin DEMIRKOL

il Saglik Miidiirii
Ek:1 adet
Borazanlar Mahallesi Hattat Emin Barin Cad.No.108 BOLU Bilgi igin: Sangiil DEMIR
Telefon: Faks No: Cevre Saj. Tekn.
e-Posta: songul.demirl0@saglik.gov.tr nternet Adresi: $.DEMIR CST Telefon No: (0 374) 215 03 40

Sayfa




Bolu ili-Merkez ilgesi-Yumrukaya Kéyii 116 Ada-7 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

22

MEVZi iIMAR VE YAPI izni AMACLI INCELEME YER SECIMI RAPORU

—

FAALIYET YERI VE SAHIBINE AiT BiLGiLER

FAALIYET Shnial Api SOYADI ADEM SOYDAN

FAALIYET SAHIBI |LETIsinm BlLGILER] 5052142078
st = _—.____”—_———-*__‘*

TASINMAZA ATT ADRES BiLGILER]
TASINMAZA AT TARU BlLGILER]
—

TASINMATIN EN YAKIN '(ERLE§5M YERINE MESAFES] MESKUN MAHALDE

TESIS BiLGILERI
KURULACAK TESISIN AMACI VE 15 KOLU KIRSAL TURIZM TEsis ALani

KURULACAK TESISIN PROSES DURUMU

YUMRUKAYA KOYD. BOWY

KURULACAK TESISTE ISACAK PERSONEL SAYISI

SU GUVENLIGI iLE iLGiLl BlLGiLER

IGME KULLANMA sU
KaYnag)

KOYLERE TAHSISLI
SU DEPOSU

ISALE HAITI

DIgER

TAHSISL OLMAYAN SU MYNAG!, DEPOSU, ISALE HATTI, ARTEZYEN, KUYU VB. YoK
ICME KUL, SUYUNUN NE SEKILOE TEMIN EDILECEG] KOY $EBEKE SUVU YADA ARTEZYEN

A4 ARAZI DURUMU
YER USTO SU KAYNAGI E’RE”VE BENZ, MEVCUT mu? YOKR

2ebaed Tb-37d1-4a9-h5c2-2¢30db4ad2ef  Belge Dogrulama Adr$ﬂlsmﬂmww,u:rkiya.guv.u'/saglik-bknnligi--:bya
cktronik imza ile inwahvn:})j;':tr
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r\-‘—————‘_____—;‘._—\

TOPRAK YAPISI VE RUZGAR YOND UYGUNLUGY RUZEY- GUNEY
—_‘—ﬁ__‘__ﬁ.__—-——*._‘__ﬁw‘

FOSSEPTIK DURUMU XOY KANALIZASYONU YADA S12DIRMAZ FOSERTIK
|FOss — KOY

DOGALGAZ BORU HATT! YaK
‘—"—*—ﬁ-—\_"‘—\_—————.—_
GEVREYE OLASI ETKILER

T0Z, GURLTY, KOKU Riskl

YOK
KATI, SiVi, GAZ ATIK DURUMU YOK
PATLAYICI MADDE DURUMU YOK
B e S R S O S
SAGLIK KORUMA BANDI BILGILER|
AIKLAMA

SAGLIK XORUMA BAND! GEREKLILIG]

[SAGLIK KORUMA SAND] MESAFES! BELIRLENMES] HAKKINDA YONERGE
XAPSAMINDA BELIRLENEN SAGLIK HKORUMA BANDI

DIGER

DIGER KURUMLAR TARAFINDAN DEGERL ILMES! GEREXEN HUSUSLAR
AREM SOYDAN TARAFINDAN YUMRUKAYA KOVD 696 NOLU PARSELDE KIRSALTI
SU GUVENLIG] YONDNDEN SAKinCA, GORULMENISTIR,

ZM TESIS ALAN| AMAGL! NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMASINDA;

inceEmETAR  12.03.202

Inc

!
AYHAK SENTURK
GEV. SAG TEK.

INCELEME vAPAN

/ Belge Dogrulama Kodu: 2ebae47b-37d1-4a96-b5c2-2c30db4a32¢f  Belge Dogrulama Adresi: hitps: /fwww turkiye. gov trisaglik-bakanligi-ebys

Bu bel venli elektronik imza ile imealanmugtir,
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' BOLU ILI-MERKEZ ILGESI-YUMRUKAYA KOYU-116 ADA-7 PARSEL (ESKi 696 PARSEL)

KIRSAL TURIZM TESIS ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

4511 400 L

K

G

OLCEK:1/1000

- LEJAND

10O

4511300 -

Yencok=

4511 200

I

WSz ZLE

PLAN ONAMA SINIRI
YAPI| YAKLASMA SINIRI

KIRSAL TURIZM TESIS ALANI

EMSAL (TOPLAM INSAAT ALANI/PARSEL ALANI)

YUKSEKLIK ENCOK

TASIT YOLU

PLAN NOTLARI

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.30, YUKSEKLIK ENGOK (YENCOK)
9.50 METREYI, KAT ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI,
IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE,
ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI
VE CED YONETMELIGI, KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK

HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI

YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. |
=

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE
VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

8-KIRSAL TURIZM TESIS ALANINDA EN AZ 5, AN FAZLA 25 ODA KAPASITELI
KONAKLAMA TESISLERI ILE SOSYAL YASAM ALANLARI (RESTAURANT, CAFE,
COCUK PARKI VB) BUNGALOW KULLANIMLARI INSA EDILEBILIR.

9-TURIZM TESISLERiI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10-PARSEL INSA EDILECEK TASINMAZIN SU BASMAN KOTU IMAR KANUNUNDA
BELIRTILEN YUKSEKLIKTE BELIRLENMELI, OLASI TASKINLARA YAMAC VE CEVRE
YUZEY SULARINA KARSI HER TURLU TEDBIR MALIKINCE ALINMALI, TASINMAZDAKI
YAPILASMADAN DOLAY| OLUSABILECEK VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGiI ZARAR

ZIYANDAN DSI'NIN SORUMLU TUTULMAMALI, ZARAR-ZIYAN
TALEBINDE BULUNULMAMALIDIR. e

11-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULACAKTIR.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLI, 1/100000 S")L(;EKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI

GECERLIDIR.
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