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1-Planlama Alaninin Yeri:

ilave Revizyon Uygulama imar Planina konu alan Bolu ili, Merkez
llcesi, Kaya Turistik Tesisleri Titreyengél Otelcilik Anonim Sirketi adina
tahsisli 4 parsel numarali tasinmazi kapsamaktadir. 4 parselin ytuzolgima
34.000m2 olup, Gzerinde otel amagh kullanilan yapilasmalar mevcuttur.

Planlama alani, G27c17ald numarali imar planinda 398655-398795
yatay, 4495970-4496115 diisey koordinatlar arasinda yer almaktadir.

PLANLAMA
ALANI

v e

S KARTALKAYA |
24 MEVKii

P s 2 Py &
Planlama Alani Uydu Goérintisi

Planlama alaninin yer aldig1 Kartalkaya Mevkii, Bolu Kent merkezinin
yaklasik 45km glineydogusundadir. Bolgede kis turizminde kullanilan
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oteller mevcuttur. Planlama alaninin igcinde 3 ve 6 nolu mekanik tesis
hatlarinin bir bolima ve mekanik tesis istasyonlari bulunmaktadir.

2-Parsel Bilgileri:

Plana konu 4 parsel nolu tasinmaz Kaya Turistik Tesisleri Titreyengol
Otelcilik Anonim Sirketi adina tahsisli olup, tahsis sinirlari asagidaki

krokideki gibidir.

TNOLD AN, N,
JANDARMA § \|

KAFETERYA

4 NOLU ALAN

Kadastro Krokisi

3-Mevcut Plan Kararlari:

ilave Revizyon imar planina konu alan, Kiltiir ve Turizm Bakanhg
tarindan 13.09.1996 tarihinde onaylanan Bolu Kartalkaya Kayak Merkezi
Mevzii imar Planinda “Kafeterya” ve “Otopark” alaninda kalmaktadir.
Teklif planin kalan bélimiinde ise onayli herhangi bir alt dlcekli plan
bulunmamakta olup 01.10.1981 tarihinde onaylanan Bolu Koéroglu Dagi
Kayak Merkezi Cevre Diizeni Planinda “Kayak Alani” kullaniminda
kalmaktadir. Onayh planda Kafeterya alanina iliskin TAKS:0.50, KAKS:0.50,
h:6.50 yapilasma kosulu bulunmaktadir.
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PLANLAMA
ALANI
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Kiltir ve Turizm Bakanligl Tarafindan 01.10.1981 Tarihinde Onaylanan Bolu Koéroglu

Dagi Kaya Merkezi CDP
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oroglu
Kartalkaya Kayak Merkezi Mevzii imar Plani

17.04.2009 tarihinde Kultur ve Turizm Bakanhginca onaylanan Bolu
Koroglu Dagi Kialtir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Kartalkaya
Mevkii 4 nolu alana iliskin Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda 4
nolu alan E:0.60, h:22.50 m, yapilasma kosuluyla “Turizm Yerlesme Alan”
olarak planlanmistir.
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PLANLAM

3

Kaltlr ve Turizm Bakanligi Tarafindan 17.04.2009 Tarihinde Onaylanan Bolu Koéroglu
Kartalkaya Kayak Merkezi 4 Nolu Alana iliskin Uygulama imar Plani Degisikligi

4-Jeolojik Jeoteknik Etuit Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani OA-5.1 (énlemli alan 5.1)
kapsaminda olup, alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit
raporu Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayil
genelgesi geregince 29.09.2022 tarihinde Cevre ve Sehircilik I
Mudurliglnce onaylanmistir.

Yerlesime Uygunluk Krokisi
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(")A-5.1 (")A-5.1
OA-5.1
OA-5.1
- OA-5.1 OA-5.1

OA-5.1

Yerlesime Uygunluk Krokisi

5-imar Plani Hazirlama Gerekgesi:

Asagidaki aplikasyon krokisinde gorildigtu gibi 4 nolu parsel
uzerinde otel bulunmaktadir.
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Aplikasyon Krokisi

Ancak asagidaki uydu goriuntisiinde goruldigi gibi 4 nolu parselin
bati kismi Gizerindeki kafeterya kullanimi dogu, bati ve kuzey yénde, dogu
kismindaki otel kullanimi bati yonde tahsis sinirlarini disina tasmistir. Bu
nedenle mevcut kullanim durumuna goére tahsis sinirlarini genisletilecek
sekilde ilave revizyon imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.
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Tahsis Harici
Kullanilan
Kisimlar

Tahsis Harici
Kullanilan

Tahsis Sinirlari ve Mevcut Kullanim Krokisi

6-Planlama Kararlari:

4 nolu parsel Uzerinde yer alan kafeterya asagidaki aplikasyon
krokisinde gorildigu gibi meri imar plani sartlari geregince insa edilmesi
gereken yapi siyah renkli sinirlar igcinde yer almasi gerekirken, mevcutta
kirmizi renkli sinirlar icinde insa edilmis, 4 nolu parselin bati kisminda da
teleski hatti ve hattin bittigi yerde 1 adet idari bina mevcuttur.

Sayfa




Bolu Kéroglu Dagi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Kartalkaya Mevkii
4 Parsel Nolu Tasinmaza Ait Ek Alana iliskin ilave Revizyon Uygulama imar Plani

11

KAFETERYA

| OTOPAR

Parsel Kullanim Krokisi

Bu nedenle Kiltir ve Turizm Bakanligl Arazi Tahsis Komisyonu
16.06.2022 tarih, 117 sayih karari ile 4 nolu alan ile kafeterya arasinda
kalan 6.204m2 yizolgimli kisim herhangi bir yapilasmaya izin vermeyecek
sekilde asagidaki krokide goriilen kirmizi renkli bélge ek alan olarak tahsis
edilmistir.
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Tahsis Edilen
Alan

Tahsis Alan

ilave Tahsisli Alan Krokisi

Mevcut kullanim durumlari ile imar plani arasindaki uyusmazhgin
giderilmesi amaciyla ilave revizyon imar plani hazirlanmistir. 4 parselin bati
kismindaki Kiltlr ve Turizm Bakanhgi Arazi Tahsis Komisyonu 16.06.2022
tarih, 117 sayili karari ile tahsis edilen 6204m2 alan turizm yerlesme alani
olarak diizenlenmistir. 4 parselin bati yonde genisletilen kisminda herhangi
bir yapilasmaya gidilmeyecek ve bu kisimda yapilasmaya gidilmeyecegi
plan notu ile dizenlenmistir.

imar plani asagidaki gibidir.
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Bolu Kéroglu Kartalkaya Kayak Merkezi 4 Nolu Alana Ait Ek Alana iliskin ilave Revizyon
Uygulama imar Plani

PLAN NOTLARI:

1-“B” NOTASYONU iLE GOSTERILEN ALAN TOPLAM INSAAT ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEYECEKTIR VE BU ALANDA HERHANGI BIR
YAPILASMAYA GiDILMEYECEKTIR.

2-BOLU CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
TARAFINDAN 29.09.2022 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3-BOLU KOROGLU DAGI KARTALKAYA KAYAK MERKEZi IMAR PLANI
HUKUMLERI ILE MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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WGES-84

computed by GFS receivers.

DUZ KOORDINATLAR WGS-84 BASLANGIGINA GOREDIR
HORIZONTAL DATUM IS WGS-84

SIYAH RAKAML] HATLAR WGS-84 ELIPSOID VE 36. DILIME AIT 1. 000 METRELI
K UNIVERSAL TRANSVERS MERKATOR GRIDINI cOsT
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GRID RAKAMLARININ SON UG HANESI YAZILMAMISTIR
LAST THREE DIGITS OMITTED FOR GRID VALUE

eksiklerin "HARITA GENEL KOMUTANLIGI 06100
ANKARA" adresine veya (312) 320 14 95 no'llu
belgegecere bildirilmesi rica olunur.
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OZEL ISARETLER

ULAZIM

Cift hath demir yolu

Tek hatl demir yolu
Crtoyal

Ekspres yol (bdllinmis)
Sert yizeyli yol

(ki veya daha fazla geritli)

Sert yizeyl yol
(tek sertli)

Gewvsek ylzeyli sose ol

Daimi arac yolu (her mevsimde
gegige elverigli ham yal)
Yerlesim igi yol

Yaz arag yolu (kuru

havalarda gegise elverish)
Yaya yolu - patika

Yol [yapimakia)

Orman yangin
onleme seridi

Teleferik - telesiyej hatti

LEGEND

TRANSPORTATION
Railroad double track

——— Railroad single track
= — Motorway
— Highway
Hard surface road

{two or more lanes wide)

N Hard surface road

{one lane wide)

Loose surface road
{all weather)

Cart road (all weather)

= Road in settlement

Cart road (dry weathe r)

Footpath - frail

Road (under construction)
Forest fire
prevention line

Cableway - chair lift

Tas - beton kaprd ?"i Concrete - stone bridge
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._'E;IMIELAH BOUNDARIES
Istinat duvan = Supparting wall
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5:":'.
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; iy
Trafo i f Transformer
Anten . Aerial
Motopomp . Motopump
Adil, Harap agil o ks Sheepfold, Sheepfold ruined
Enerji nakil hatt T —, Powerline
EXXT
Mezarlik .,_.,._.:,_1 Cemetery (Muslm)
ARAZ| SEKILLERI TERRAIN FORMS
Sira kayalk R B AL Stratified rock
Kaya, Tas M pl Rock, Stane
Minhaniler Contours
Yarma, Dolma e Cut, Fil
Toprak kazint FPrTTTITITYT Earthwork
Teraslanmig ————— Tarraced
Taghk Stony ground
HIDROGRAFYA HYDROGRAPHY
Sl deposu, Su kulesi = A Reservoir, Reservair-elevated
esme, Kuru cesme = & Fountain, Dry fountain
Pinar, Kaptaj - - Spring
Dere N T Stream
Kuru dere TN T Intermittent stream
|'!'I.|'|'; R ) A thm
Toprak alti su yolu, - L Waterline (underground),
Su yolu bacas Waterline chimney
BITKi ORTUS( VEGETATION
igne yaprakh agag ’ Coniferous tree
Genig yaprakl agag & Decidious tree
Cal & Bush
Crman (§ne yaprakli} . Farest (coniferous)
Qrman Forest
(geniz-igne yaprakl) |coniferous, decidious)
ernan Forest
(|gre yaprakli, galiik) (coniferous, bush)
Orman kesilmis Wl Farest (cut)
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YAZ| TIPLERI TEXT STYLES
Koy Kﬂl"ﬂtilf;i Village
Mahalle Avdogdu Quarter
Kigik yerler o Foer X
(Yayla, Kom, Mezra, Agil) Ardalan Y. Hamilet
YAZ| KISALTMALARI
ABBREVIATIONS
Ce::.mg-s- 5. Fountain
Ele:e-_s_l D Rivulet
Mevki-i ik Lacation
Finar- Fn. Spring
Sirt-| _ o Ridge
Tepe-si T Hill
Yayla-si ¥ Summer camp, highland
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