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GOSTERIM | | PLAN NOTLARI

SINIRLAR GENEL HUKUMLER e - _

1. PLAN; PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER AYRILMAZ BIR
BUTUNDUR.

(O O O ()PLAN ONAMA SINIRI 2. BOLU GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE E.58052141-305.99-

5912655 SAYILI YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PARSELDE HERHANGI BIR KORUNMASI

GEREKLI TABIAT VARLIGI UNSURUNA (MAGARA, ANIT AGAC DEGERI TASIYAN AGAG,

FOSIL YATAGI VB.) RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDES| GEREGI

— — -1 YAPI YAKLASMA SINIRI BIR MUDAHALEDE BULUNULMADAN BOLU GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNE
BILGI VERILECEKTIR. o

3. DSI 5. BOLGE MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE E-79580170-754-3088822 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PARSELIN KUZEYINDEN GECEN YOL KURU DEREDEN

i — — —R [ PARSEL SINIRI GEGIRILDIGI VE MANSAP SARTINI SAGLAMADIGI IGIN ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK e E
| TASKINLAR ILE GEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER TASINMAZ MALIKINCE

ALINACAKTIR.
ALAN KULLANIMLARI 4, DSi 5. BOLGE MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE E-79580170-754-3088822 SAYILI

- ; < YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PARSELIN GAYKOY GOLETI SULAMA SAHASI ICINDE

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI KALMAS| SEBEBIYLE; 09.12.2017 TARIH VE 30265 SAYILI RESMi GAZETE'DE

E= ... ———— EMSAL (INSAAT ALANI KATSAYISI) YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI

Yengok= ...m BINA YUKSEKLIG] VE PLANLANMASINA DAIR YONETMELIGIN 12. MADDESI UYARINCA, SULAMA

o M= TESISLERINE AIT SULAMA YAPILARINA ZARAR VERILMEMESI VE BOLU VALILIGINDEN

KENTSEL CALISMAALANLARI GEREKLI ARAZ| KULLANIM iZNi ALINMAS| GEREKMEKTEDIR.

5. BOLU iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE E-35038635-755.02.01-

. . 463005 SAYILI YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PARSELIN DOGUSUNDA SEV ACILARAK

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI (2. KUMES) YAPILASMAYA GIDILMESI DURUMUNDA SEVDE OLUSABILECEK KAYMALARA KARSI

4 457 400 - ONLEMALINACAKTIR. . l |

o 6. BOLU iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGUNUN BILA TARIHLI VE E-14608972-169.99- j |

YAPI SINIRLAMASI| GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR 3401079 SAYILI YAZI EKINDE BELIRTILDIGI UZERE PARSEL UZERINDE

GERCEKLESTIRILECEK OLAN HER TURLU INSAI VE FiZIKi MUDAHALE SIRASINDA

; ; KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA  CALISMALARIN  iVADILIKLE
v v ENERJI NAKIL HATTI DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI BOLU MUZE
| MUDURLUGUNE VE KANUNDA BELIRTILEN YETKILI DIGER MAKAMLARA MUTLAK

WSaBALY; SURETLE HABER VERILECEKTIR. ) ) _

i i 2 7. KOKU OLUSTURAN EMiSYONLARIN KONTROLU HAKKINDA YONETMELIK KAPSAMINDA
|_—><—Q ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

8. INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIGIN 6. MADDESINDE

ULASIM BELIRTILEN PARAMETRELERE UYGUN ICME-KULLANMA SUYU TEMIN EDILECEKTIR.

BUNUN MUMKUN OLMADIGI DURUMDA TANKERLERLE iICME-KULLANMA SUYU TEMINi VE

NAKLI HAKKINDA TEBLIGINDE BELIRTILEN SARTLARA UYGUN ICME-KULLANMA SUYU

SAGLANACAKTIR.

TASITYOLU 9. BOLU iL OZEL IDARESI, SOZ KONUSU ALANDA KOYLERE TAHSIS EDILMiS ICME SU
KAYNAGI, SU DEPOSU, ISALE HATTI VE SEBEKE SISTEMi OLUP OLMADIGI KONUSUNDA
GEREKLI TESPITI YAPARAK GEREKLI TEDBIRLERI ALACAKTIR.

10. EVSEL SIVI ATIKLAR KANALIZASYON SISTEMINE VERILECEKTIR. BUNUN MUMKUN
OLMAMASI DURUMUNDA iSE LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK KAPSAMINDA SIZDIRMAZ FOSEPTIGE
VERILECEKTIR.

11. KEMIRGEN VE HASERELERE KARSI BIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK KAPSAMINDA GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

12. BOLU iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 06.03.2023 TARIHLI VE E-51909383-
230.04.02-9088796 SAYILI YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PARSELIN VASFI ARSA
OLARAK DEGISTIRILMEYECEKTIR. AYRICA PARSELIN 2.053,00 m?LiK KISMI PROJESINE
UYGUN YAPILACAK VE KULLANILACAKTIR.

13. SEDAS BOLU BOLGE MUDURLUGUNUN 15.12.2022 TARIHLI VE
SED.DO.RMB.02/3000396699 SAYILI YAZISINDA, PARSEL UZERINDEN ENERJI NAKIL HATTI
GECTIGI BELIRTILEREK KORUMA BANDI ALTINDAKI YAPILASMALARDA; o - —}— .
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ 46/A MADDESINDE BELIRTILDIGI
UZERE ENERJI NAKIL HATTININ DUSEYDE,

- UZERINE HERKES TARAFINDAN CIKILABILEN DUZ DAMLI YAPILAR iCIN 3,5 METRE

- UZERINE HERKES TARAFINDAN CIKILAMAYAN EGIK DAMLI YAPILAR iCIN 3 METRE
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ 44/A MADDESINDE BELIRTILDIGI
UZERE ENERJI NAKIT HATTININ YATAYDA,

- HAVA HATTI ILETKENLERI ILE YANINDAN GECTIKLERiI YAPILARIN EN CIKINTILI
BOLUMERI ARASINDA, EN BUYUK SALINIM KONUMUNDA EN AZ 2 METRE OLACAKTIR.

KORUMA BANDI ICINDE YAPILASMA YAPILMASI DURUMUNDA YUKSEKLIK ILE ILGILI
GORUS ISTENECEKTIR. DISINDA KALAN KISIMLARDA iSE YAPILASMA ACISINDAN GORUS
ALINMASINA GEREK YOKTUR.

14. BOLU IL OZEL IDARESI YOL VE ULASIM HIZMETLERI MUDURLUGUNUN 15.12.2022
TARIHLI VE E-21324579-115.01.06-19849 SAYIL| YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PARSELE
GIRIS VE CIKISLARDA YOL VE TRAFIK GUVENLIGINI TEHLIKEYE DUSURMEYECEK
SEKILDE HER TURLU GUVENLIK ONLEM VE TEDBIRLER TASINMAZ MALIKINCE ALINACAK
VE OLMASI MUHTEMEL HER TURLU MADDI, MANEVi VE HUKUKi ZARARLARDAN BOLU iL
OZEL IDARESI YOL VE ULASIM HIZMETLERI MUDURLUGU SORUMLU TUTULMAYACAKTIR.

15. BOLU VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER KISMINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
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16. BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA, YURURLUKTE BULUNAN
1/100.000 OLGEKLI BOLU iLi GEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERINE, 3194 SAYILI
iIMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI ILE IMAR MEVZUATI ACISINDAN YURURLUKTE
OLAN KANUN, YONETMELIK VE TUZUK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER
1. TARIM VE HAYVANCILIK TESIiS ALANI (2. KUMES)
e BU ALANLARDA TARIMSAL AMACLI YAPILARDA EMSAL (E) 0,40 VE Yengok= 6.50 METRE 2
| KATI; QiF_TQiNiN BARINABILECEGI YAPI YAPILMASI DURUMUNDA TOPLAM iNSAA'I'_ ALANI ! I_!
[ 150 M?Y| VE 2 KATI GECMEYECEKTIR. BARINMA AMACLI YAPI EMSAL DEGERI ICINDE [
HESAPLANACAKTIR.
e BU ALANLARDA ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERALAR YAPI ALANI
KATSAYISI IGINDE DEGILDIR.
e YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANDA GOSTERILDIGI GIBIDIR.
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BOLU iLi, GOYNUK iLGESI,

CAYKOY KOYU,

119 ADA 123 NOLU PARSELE iLiSKiN
iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANIN KAPSAMI VE AMACI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani; Bolu ili,
Goynuk ilgesi, Caykdy Koyu, 119 ada 123 nolu parseli kapsamaktadir.

Alan; 1/5000 o6lgekte H25C01A nolu paftada ve 1/1000 6lgekte H25C01A1A, H25C01A1B ve
H25C01A1D nolu paftalarda yer almaktadir.

Parsel Uzerinde ikinci kimes yapilmasi planlandigindan dolayr imar plani yapilmasi
amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU

Planlama alani, Bolu ili, Goynik ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bolu ili, Karadeniz
Bolgesinin batisinda yer almakta olup 30°32’ ve 32°36’ dogu boylamlari ile 40°06’ ve 41°01’
kuzey enlemleri arasinda bulunmaktadir. Batisinda; Sakarya ve Diizce, glineybatisinda; Bilecik
ve Eskisehir, glineyinde; Ankara, dogusunda; Cankiri ve Karabik, kuzeyinde; Zonguldak illeri
vardir. ilin yiizélgiimii 8.323,39 km?dir.
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Sekil 1: Bolu ilinin Ulke icindeki Konumu

NICAGA
GEREDE

RTDIVAN

MUDURNU
GOYNUK

Sekil 2: ilgelerin Konumu

‘ AYSENUR ULUTAS
SEHIR PLANCISI
SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
NO: 23/20 MERKEZ/BOLU

ULUTns TEL: 0552 241 3091

PLANLAMA BOLUV.D. 31138208938 1



BOLU iLi, GOYNUK iLGESI,

CAYKOY KOYU,

119 ADA 123 NOLU PARSELE iLiSKiN
iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlamaya konu olan alan, en yakin yerlesim yerine kus ugumu yaklasik 1 km. ve Goynik ilge
merkezine kus ucumu vyaklasik 17 km. mesafede yer almakta olup ilge merkezinin
glineydogusunda Caykoy Koyu sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

KUYUPINAR
i OVABOYU
ORTAOKULU

AKSA MADEN
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Sekil 3: Planlama Alaninin Konumu
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Planlamaya konu parsel tizerinde kiimes bulunmaktadir.
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Sekll 4: Hallha2|r Durumu

3. MULKIYET BIiLGiSi VE KADASTRAL YAPISI

Plan onama siniri igerisinde bulunan parsele iliskin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

o ) Mehmet
Goyniik | Caykdy 119 123 Tarla | 12.84345 1 b5 apc

Tablo 1: Tapu Kaydi Bilgileri

SUMER MAH. CIHANGIR SOK.

NO: 23/20 MERKEZ/BOLU
UlUTn 'I'EL: 05522413091
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4. iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Muduirltgi tarafindan onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler bélimiinde;

“Bolu Ili, Géyniik llcesi, Caykéy Kéyii, Kirdibi Mevkii, H25-c-01-a-1-a, H25-c-01-a-1-b, H25-c-
01-a-1-d pafta, miilkiyeti Mehmet Dolap¢i’ya ait, 119 ada, 123 parselin, imar planina esas,
jeolojik — jeoteknik etiit raporu, firmamiza yaptirilmis olup, bu ¢alismalar sonucunda varilan
sonuc¢lar asagida 6zetlenmistir.

a) Etit alani, 3194 sayili imar Kanununa gére, Bolu il Ozel idaresi’nin gérev ve yetki
sahasinda kalmakta olup, her hangi bir imar plani bulunmamaktadir.

b) inceleme alani icin, 7269 sayili kanunun 2. maddesi kapsaminda, Bakanlar Kurulunca
alinmis herhangi bir “Afete Maruz Bélge Karari” bulunmamaktadir.

c) Etiit alaninin genelinde, topografik egim % 0 — 30 arasinda degismektedir.

d) Bu ¢alismanin sonucunda, inceleme alaninin zemin 6zelliklerinin belirlenmesi, egim
durumu, heyelan potansiyeli ve diger afet risklerinin arastiriimasi, inceleme alaninin
yerlesime uygunluk agisindan dederlendirilmesi ve “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2.
Kiimes)” amagli imar plani yapilmasi hedeflenmektedir.

e) inceleme alaninda; Paleosen — Alt Eosen yasl, Kizilcay Formasyonunun, Erken Eosen yash
Kabalar Uyesi (Tpekk) yiizlek verir.

f) Calisma alaninda toplam 58,5m (SK1; 10,5m, SK2; 13,5m, SK3; 10,50m, SK4, 12m, SK5;
12m) derinliginde, 5 adet zemin arastirma sondaji yapilmis olup, sondajlardan alinan
Ornekler laboratuvarda incelenmistir.

g) Laboratuvarda, sondajlardan alinan numuneler iizerinde, su igerigi, atterberg limitleri,
elek analizi deneyleri yapilmistir. Birlesik zemin siniflamasi (Unifed Soil Classification
System) “USCS” siniflamasina gére zemin sinifi “CH” olarak adlandirilmistir.

h) Arazi ¢alismalari  kapsaminda, ¢alisma alaninin  dinamik - elastik miihendislik
parametrelerini, zeminin hakim titresim periyodunu, tabaka hizlarini ve kalinliklarini
belirlemek amaci ile 3 noktada masw - kirilma ve zeminin frekans ve biyiitmelerini
belirlemek amaci ile 3 adet mikrotremér 6lgiimii alinmistir. Jeofizik ¢alismalardan elde
edilen parametreleri Ek-7’de sunulmustur.

i) Calisma alaninda alinan Masw-kirilma 6lgiimlerinden elde edilen Vs30 hizlari 351 - 378
m/sn deder araliginda dedisim géstermektetir. inceleme alaninda Vp dalga hizina gére
sokdilebilirlik dederleri birinci tabaka 521 - 833 m/sn araliginda “cok kolay - kolay”, ikinci
tabaka icin 1230 — 1342 m/sn “orta” olarak belirlenmistir.

j) Goreceli yer biiyiitme faktérleri 2.0 civarindadir. Ansal vd (2004) él¢iitiine gére spektral
biiyiitme dedger dedisimleri “A” diisiik tehlike diizeyine girmektedir.

k) inceleme alaninin zemini “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi, 2018” esaslarina gére “ZD”
zemin sinifi olarak belirlenmistir.

I) inceleme alaninda yapilan sondajlarda, yeralti suyuna rastlanilmamistir (Temmuz / 2023).
Yeralti su seviyesinin, mevsimsel degisiklik gdsterebilecegi unutulmamalidir.

m) Arazi ¢calismalari, yapilan incelemeler ve arastirmalar sonucunda, etiit alaninda; heyelan,
¢ig gibi dogal afet riski bulunmamaktadir.
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Etiit alani ve yakin civarindaki tiim kuru ve akar dereler icin, su baskini riski agisindan
DSi’den gériis alinmali, DS gériisiine uygun olarak planlamaya gidilmelidir.

inceleme alani ve yakin ¢evresi, “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi, 2018” ne gére, DD-2:
50 yilda asilma olasihigi %10 (tekrarlama periyodu 475 yil) olan deprem yer hareketi
diizeyine girmektedir.

“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalari interaktif Web Uygulamasi” ndan, Ss = 0,515 (kisa
periyot harita spektral ivme katsayisi), S1 = 0,184 (1,0 saniye periyot icin harita spektral
ivme katsayisi), PGA = 0,217 g (en biiyiik yer ivmesi), PGV = 15,775 cm/sn (en bliyiik yer
hizi), Fs = 1,388 (kisa periyot bélgesi icin Yerel Zemin Etki Katsayisi), F1 = 2,232 (1,0 saniye
periyot icin Yerel Zemin Etki Katsayisi), SDS = 0,715 (kisa periyot tasarim spektral ivme
katsayisi), SD1 = 0,411 (1,0 saniye periyot icin tasarim spektral ivme katsayisi) olarak
belirlenmistir (Enlem: 40,244209, Boylam: 30,755899).

Yapilacak her tiirlii proje ve insaat icin, “Tiirkive Bina Deprem Ydénetmeligi, 2018”
esaslarina titizlikle uyulmasi gerekmektedir.

Iinceleme alaninda yapilan arazi gézlemlerine, topodrafik harita ve edim haritasina,
yapilan sondaj calismalarina gére, etiit alani icin herhangi bir kiitle hareketi beklenmez.

inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) ve Onlemli Alan 5.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak nitelendirilmis olup,
1/1000 élcekli Yerlesime Uygunluk Haritasinda gésterilmistir.

“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak nitelendirilen bélgede;

» Yapilasma éncesi, parsel / bina bazinda zemin etiit raporlari hazirlanmali, yapilacak
parsel / bina bazindaki zemin etiitlerinde, bina yiikii — zemin iliskisine gére, temel tipi
ve derinligi belirlenerek, temelin oturacagi zemin seviyelerine ait miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima glicl, sivilasma) belirlenmelidir. Yapilacak
degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gére, alinabilecek
miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

» Bolgede acilacak sevlerin, 3 diisey — 2 yatay sevle acilmali, arazi tesviyesi ve temel
kazilani sonucunda olusacak tiim sevler, gecici veya kalici destek sistemleri ile stabil
hale getirilmelidir.

> Insa edilecek yapi temelleri tabii zemine oturtulmalidir.

» Bolgede, yiizey suyu drenaj sistemleri yapilarak, bina temelleri ve zemin igin
olusabilecek olumsuzluklar 6nlenmelidir. Etiit alaninin etrafinda kafa hendegi
kazilarak, yiizey sularinin drenaji saglanmali, atik sular bélgeden uzaklastiriimalidir.

» Yapilacak olan derin kazilarda, cevredeki yollarin ve bélgenin giivenligi agisindan
gerekli iksa 6nlemleri alinmalidir.

» Mevcut ve kazi asamasinda olusacak sevler acikta birakiimamali, teknigine uygun
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

“Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)” olarak nitelendirilen bélgede;

» Yapilasma 6ncesi, parsel / bina bazinda zemin ve temel etiit raporlari hazirlanmal,
yapilacak parsel / bina bazindaki zemin etiitlerinde, bina ylikii — zemin iliskisine gére,
temel tipi ve derinligi belirlenerek, temelin oturacagi zemin seviyelerine ait
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii, sivilasma) belirlenmelidir.
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Yapilacak degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gére, alinabilecek
miihendislik énlemleri belirlenmelidir.

» Bolgede, yiizey suyu drenaj sistemleri yapilarak, bina temelleri ve zemin igin
olusabilecek olumsuzluklar 6nlenmelidir.

» VYapilacak olan derin kazilarda, cevredeki yollarin, kendi ve komsu parsellerin giivenligi
acisindan gerekli iksa 6nlemleri alinmalidir.

v) Bu rapor, Bolu ili, Géyniik llgesi, Caykdy Kéyii, H25-c-01-a-1-a, H25-c-01-a-1-b, H25-c-01-
a-1-d numarali 1/1000 élcekli paftada sinirlari belirtilen, miilkiyeti Mehmet Dolap¢i’ya ait,
toplam 12.843,45m?lik, 119 ada, 123 parselin, imar planina esas olup, bu rapordan elde
edilen parametreler, zeminin genel karakterini yansitir. Dolayisiyla bu rapor Zemin ve
Temel Etiidii Raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma dncesi, yapilacak yapilarin ve temelin
oturacagi zeminin ézelliklerine uygun olarak, ayrintili Zemin ve Temel Etiidii Raporunun
hazirlanmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

5. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
5.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Bolu ili, Goynlk ilcesi, Caykdy Koyi, 119 ada 123 nolu parsel; Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Midurligiinin 09.03.2023 tarihli ve E-58052141-305.99-5912655 sayili
yazisinda belirtildigi (izere Kuru Marjinal Tarim Arazisi olup 1/100.000 &lcekli Cevre Duzeni
Plani Hikamleri “Bu alanlarda tarimsal amacli yapilarda Emsal (E):0.40’tir. Dogal afet sonrasi
ortaya ¢ikan gegici yerlesim yeri gereksinimi, marjinal tarim arazilerinde karsilanir. Ciftginin
barinabilecegi konut yapilmasi durumunda insaat alani 150 m?%yi gecemez. Bu yapilar,
tarimsal amacl yapilar igin belirlenmis yapi alani kat sayisi degeri igindedir. Bu alanlarda
ortii alti tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani kat sayisi iginde degildir.”
denilmektedir.

5.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Parsellerde 1/5000 Oolgekli nazim imar plani ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.
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6. KURUM GORUSLERI

Bolu ili, Goynuk ilgesi, Caykoy Koyl, 119 ada 123 nolu parselin bulundugu alanda 1/5000
Olcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani hazirlanmasi icin Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. maddesi geregi 02.12.2022 tarihli ve E-31042737-115.01.06-
19485 sayili yaziyla ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri sorulmustur. Kurum ve kuruluslarin
gorusleri raporun son kisminda yer alan “EKLER” bolimiindedir.

Kurum Adi
Bolu il Ozel idaresi-Su ve Kanal Hizmetleri Midurligi
Bolu il Ozel idaresi-Yol ve Ulasim Hizmetleri Midiirligi
Bolu SEDAS isletme Mudurlugi
Bolu il Kiiltiir ve Turizm Mdirlugi
Bolu DS 53. Sube Madurliga
Bolu il Saghk Midirligu
Bolu il Afet ve Acil Durum MidirlGgi
Bolu Orman Bolge Midurlugi
Bolu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurligi
Bolu il Tarim ve Orman Midirligi
Tablo 2: Gorls Alinan Kurum ve Kuruluslar

2
o
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7. PLANLAMA GEREKCESI

Parsel Uzerinde ikinci kiimes yapilmasi planlandigindan dolayr “Tarim ve Haycancilik Tesis
Alani (2. Kimes)” amacgh 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar
plant hazirlanmistir.
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8. PLANLAMA KARARLARI
8.1. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veri, goriis ve dneriler dikkate alinarak soz konusu alanda
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” diizenlenmistir.

Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan Notlari

1. Plan; plan acgiklama raporu, plan hikiimleri ile beraber ayrilmaz bir bitiinddr.

2. Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudiirligu tarafindan onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve Oneriler kismina
uyulmasi zorunludur.

3. Bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen konularda, yirirliikte bulunan 1/100.000 Olcekli
Bolu ili Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerine, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile imar mevzuati agisindan yururlikte olan kanun, yonetmelik ve
tlzak hiakimlerine uyulacaktir.

l ‘ AYSENUR ULUTAS
SEHIR PLANCISI
SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
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8.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veri, gériis ve éneriler dikkate alinarak s6z konusu alanda

“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2. Kimes)” ve yapi yaklasma mesafeleri diizenlenmistir.
Parselin yola terki ya da yoldan ihdasi bulunmamaktadir.

‘ AYSENUR ULUTAS
SEHIR PLANCISI
SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Uygulama imar PIan|

Plan Hukiimleri
Genel Hikiimler

1. Plan; plan agiklama raporu, plan hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir bitindur

‘ AYSENUR ULUTAS
SEHIR PLANCISI
SUMER MAH. CIHANGIR SOK.

NO: 23/20 MERKEZ/BOLU
ULUTﬂs TEL: 0552 241 30 91
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2. DSI 5. Bélge Midurliginiin 30.01.2023 tarihli ve E-79580170-754-3088822 sayili
yazisinda belirtildigi lzere parselin Caykdy Goleti sulama sahasi icinde kalmasi
sebebiyle; 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin
12. maddesi uyarinca, sulama tesislerine ait sulama yapilarina zarar verilmemesi ve
Bolu Valiliginden gerekli arazi kullanim izni alinmasi gerekmektedir.

3. Bolu il Afet ve Acil Durum MuidirlGgiinin 06.01.2023 tarihli ve E-35038635-
755.02.01-463005 sayili yazisinda belirtildigi Gzere parselin dogusunda sev acilarak
yapilasmaya gidilmesi durumunda sevde olusabilecek kaymalara karsi o6nlem
alinacaktir.

4. Koku Olusturan Emisyonlarin Kontroli Hakkinda Yo&netmelik kapsaminda gerekli
tedbirler alinacaktir.

5. insani Tiketim Amach Sular Hakkindaki Yoénetmeligin 6. maddesinde belirtilen
parametrelere uygun icme-kullanma suyu temin edilecektir. Bunun mimkiin olmadigi
durumda Tankerlerle icme-Kullanma Suyu Temini ve Nakli Hakkinda Tebliginde
belirtilen sartlara uygun icme-kullanma suyu saglanacaktir.

6. Bolu il Ozel idaresi, s6z konusu alanda kéylere tahsis edilmis icme su kaynagi, su
deposu, isale hatti ve sebeke sistemi olup olmadigi konusunda gerekli tespiti yaparak
gerekli tedbirleri alacaktir.

7. Evsel sivi atiklar kanalizasyon sistemine verilecektir. Bunun mimkin olmamasi
durumunda ise Lagim Mecrasi insaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara
Ait Yonetmelik kapsaminda sizdirmaz foseptige verilecektir.

8. Kemirgen ve haserelere karsi Biyosidal Uriinlerin Kullanim Usul ve Esaslari Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda gerekli tedbirler alinacaktir.

9. SEDAS Bolu Bolge MudurlGgiiniin 15.12.2022 tarihli ve SED.DO.RMB.02/3000396699
sayili yazisinda, parsel Uzerinden enerji nakil hatti gectigi belirtilerek koruma bandi
altindaki yapilasmalarda;

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 46/a maddesinde belirtildigi lizere
enerji nakil hattinin diiseyde,

- Uzerine herkes tarafindan cikilabilen diiz damli yapilar icin 3,5 metre

- Uzerine herkes tarafindan ¢ikilamayan egik damli yapilar i¢in 3 metre

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44/a maddesinde belirtildigi Uzere
enerji nakit hattinin yatayda,

- Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilarin en ¢ikintili bolimeri arasinda,
en bliylk salinim konumunda en az 2 metre olacaktir.

Koruma bandi iginde yapilasma yapilmasi durumunda yikseklik ile ilgili gorus
istenecektir. Disinda kalan kisimlarda ise yapilasma agisindan goris alinmasina gerek
yoktur.

10. Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi tarafindan onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler kismina
uyulmasi zorunludur.

11. Bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen konularda, yiiriirlitkte bulunan 1/100.000 Olgekli
Bolu ili Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerine, 3194 sayili imar Kanunu

ve ilgili yonetmelikleri ile imar mevzuati acgisindan yirirlikte olan kanun, yonetmelik
ve tlzuk hikidmlerine uyulacaktir.
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Ozel Hiikiimler
1. Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (2. Kiimes)

e Bu alanlarda tarimsal amacli yapilarda emsal (E) 0,40 ve 2 kati; ciftcinin barinabilecegi
yap! yapiimasi durumunda toplam insaat alani 150 m?yi ve 2 kati gecmeyecektir.
Barinma amacli yapi emsal degeri icinde hesaplanacaktir.

Bu alanlarda ort alti tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani katsayisi icinde
degildir.

e Yapi yaklasma mesafeleri planda gosterildigi gibidir.

‘ AYSENUR ULUTAS
SEHIR PLANCISI
SUMER MAH. CIHANGIR SOK.
NO: 23/20 MERKEZ/BOLU
ULUTAS e 05522413091
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