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1. PLANIN KAPSAMI VE AMACI 
Hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı; Bolu ili, 
Göynük ilçesi, Çayköy Köyü, 119 ada 123 nolu parseli kapsamaktadır. 

Alan; 1/5000 ölçekte H25C01A nolu paftada ve 1/1000 ölçekte H25C01A1A, H25C01A1B ve 
H25C01A1D nolu paftalarda yer almaktadır. 

Parsel üzerinde ikinci kümes yapılması planlandığından dolayı imar planı yapılması 
amaçlanmıştır. 

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU 

Planlama alanı, Bolu ili, Göynük ilçesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Bolu ili, Karadeniz 
Bölgesinin batısında yer almakta olup 30°32’ ve 32°36’ doğu boylamları ile 40°06’ ve 41°01’ 
kuzey enlemleri arasında bulunmaktadır. Batısında; Sakarya ve Düzce, güneybatısında; Bilecik 
ve Eskişehir, güneyinde; Ankara, doğusunda; Çankırı ve Karabük, kuzeyinde; Zonguldak illeri 
vardır. İlin yüzölçümü 8.323,39 km²dir. 

 
Şekil 1: Bolu İlinin Ülke İçindeki Konumu 

 
Şekil 2: İlçelerin Konumu 
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Planlamaya konu olan alan, en yakın yerleşim yerine kuş uçumu yaklaşık 1 km. ve Göynük ilçe 
merkezine kuş uçumu yaklaşık 17 km. mesafede yer almakta olup ilçe merkezinin 
güneydoğusunda Çayköy Köyü sınırları içerisinde bulunmaktadır. 

 
Şekil 3: Planlama Alanının Konumu 
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Planlamaya konu parsel üzerinde kümes bulunmaktadır. 

 
Şekil 4: Halihazır Durumu 

3. MÜLKİYET BİLGİSİ VE KADASTRAL YAPISI 
Plan onama sınırı içerisinde bulunan parsele ilişkin bilgiler aşağıdaki tabloda yer almaktadır. 

İlçe Köy Adı Ada 
No 

Parsel 
No Niteliği Yüzölçümü 

(m²) Malik 

Göynük Çayköy 119 123 Tarla 12.843,45 Mehmet 
DOLAPÇI 

Tablo 1: Tapu Kaydı Bilgileri 
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4. İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 
Bolu Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından onaylanan İmar 
Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun Sonuç ve Öneriler bölümünde;   

“Bolu İli, Göynük İlçesi, Çayköy Köyü, Kırdibi Mevkii, H25-c-01-a-1-a,  H25-c-01-a-1-b, H25-c-
01-a-1-d pafta, mülkiyeti Mehmet Dolapçı’ya ait, 119 ada, 123 parselin, imar planına esas, 
jeolojik – jeoteknik etüt raporu, firmamıza yaptırılmış olup, bu çalışmalar sonucunda varılan 
sonuçlar aşağıda özetlenmiştir.  

a)  Etüt alanı, 3194 sayılı İmar Kanununa göre, Bolu İl Özel İdaresi’nin görev ve yetki 
sahasında kalmakta olup, her hangi bir imar planı bulunmamaktadır.  

b)  İnceleme alanı için, 7269 sayılı kanunun 2. maddesi kapsamında, Bakanlar Kurulunca 
alınmış herhangi bir “Afete Maruz Bölge Kararı” bulunmamaktadır.  

c)  Etüt alanının genelinde, topografik eğim % 0 – 30 arasında değişmektedir.  

d)  Bu çalışmanın sonucunda, inceleme alanının zemin özelliklerinin belirlenmesi, eğim 
durumu, heyelan potansiyeli ve diğer afet risklerinin araştırılması, inceleme alanının 
yerleşime uygunluk açısından değerlendirilmesi ve “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı (2. 
Kümes)” amaçlı imar planı yapılması hedeflenmektedir. 

e)  İnceleme alanında; Paleosen – Alt Eosen yaşlı, Kızılçay Formasyonunun, Erken Eosen yaşlı 
Kabalar Üyesi (Tpekk)  yüzlek verir. 

f)  Çalışma alanında toplam 58,5m (SK1; 10,5m, SK2; 13,5m, SK3; 10,50m, SK4; 12m, SK5; 
12m) derinliğinde, 5 adet zemin araştırma sondajı yapılmış olup, sondajlardan alınan 
örnekler laboratuvarda incelenmiştir.  

g)  Laboratuvarda, sondajlardan alınan numuneler üzerinde, su içeriği, atterberg limitleri, 
elek analizi deneyleri yapılmıştır. Birleşik zemin sınıflaması (Unifed Soil Classification 
System) “USCS” sınıflamasına göre zemin sınıfı “CH” olarak adlandırılmıştır.     

h)  Arazi çalışmaları kapsamında, çalışma alanının dinamik – elastik mühendislik 
parametrelerini, zeminin hakim titreşim periyodunu, tabaka hızlarını ve kalınlıklarını 
belirlemek amacı ile 3 noktada masw - kırılma ve zeminin frekans ve büyütmelerini 
belirlemek amacı ile 3 adet mikrotremör ölçümü alınmıştır. Jeofizik çalışmalardan elde 
edilen parametreleri Ek-7’de sunulmuştur. 

i)  Çalışma alanında alınan Masw-kırılma ölçümlerinden elde edilen Vs30 hızları 351 - 378 
m/sn değer aralığında değişim göstermektetir. İnceleme alanında Vp dalga hızına göre 
sökülebilirlik değerleri birinci tabaka 521 - 833 m/sn aralığında “çok kolay - kolay”, ikinci 
tabaka için 1230 – 1342 m/sn “orta” olarak belirlenmiştir.  

j)  Göreceli yer büyütme faktörleri 2.0 civarındadır. Ansal vd (2004) ölçütüne göre spektral 
büyütme değer değişimleri “A” düşük tehlike düzeyine girmektedir. 

k)  İnceleme alanının zemini “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği, 2018” esaslarına göre “ZD” 
zemin sınıfı olarak belirlenmiştir.    

l)  İnceleme alanında yapılan sondajlarda, yeraltı suyuna rastlanılmamıştır (Temmuz / 2023). 
Yeraltı su seviyesinin, mevsimsel değişiklik gösterebileceği unutulmamalıdır.   

m) Arazi çalışmaları, yapılan incelemeler ve araştırmalar sonucunda, etüt alanında; heyelan, 
çığ gibi doğal afet riski bulunmamaktadır.  
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n)  Etüt alanı ve yakın civarındaki tüm kuru ve akar dereler için, su baskını riski açısından 
DSİ’den görüş alınmalı, DSİ görüşüne uygun olarak planlamaya gidilmelidir.    

o)  İnceleme alanı ve yakın çevresi, “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği, 2018” ne göre, DD-2: 
50 yılda aşılma olasılığı %10 (tekrarlama periyodu 475 yıl) olan deprem yer hareketi 
düzeyine girmektedir. 

p)  “Türkiye Deprem Tehlike Haritaları İnteraktif Web Uygulaması” ndan, Ss = 0,515 (kısa 
periyot harita spektral ivme katsayısı), S1 = 0,184 (1,0 saniye periyot için harita spektral 
ivme katsayısı), PGA = 0,217 g (en büyük yer ivmesi), PGV = 15,775 cm/sn (en büyük yer 
hızı), Fs = 1,388 (kısa periyot bölgesi için Yerel Zemin Etki Katsayısı), F1 = 2,232 (1,0 saniye 
periyot için Yerel Zemin Etki Katsayısı), SDS = 0,715 (kısa periyot tasarım spektral ivme 
katsayısı), SD1 = 0,411 (1,0 saniye periyot için tasarım spektral ivme katsayısı) olarak 
belirlenmiştir (Enlem: 40,244209, Boylam: 30,755899).  

q)  Yapılacak her türlü proje ve inşaat için, “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği, 2018” 
esaslarına titizlikle uyulması gerekmektedir.  

r)  İnceleme alanında yapılan arazi gözlemlerine, topoğrafik harita ve eğim haritasına, 
yapılan sondaj çalışmalarına göre, etüt alanı için herhangi bir kütle hareketi beklenmez.  

s)  İnceleme alanı, yerleşime uygunluk açısından, Önlemli Alan 2.1: Önlem Alınabilecek 
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1) ve Önlemli Alan 5.1: Önlem Alınabilecek 
Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1) olarak nitelendirilmiş olup, 
1/1000 ölçekli Yerleşime Uygunluk Haritasında gösterilmiştir.  

t)  “Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak nitelendirilen bölgede; 
 Yapılaşma öncesi, parsel / bina bazında zemin etüt raporları hazırlanmalı, yapılacak 

parsel / bina bazındaki zemin etütlerinde, bina yükü – zemin ilişkisine göre, temel tipi 
ve derinliği belirlenerek, temelin oturacağı zemin seviyelerine ait mühendislik 
parametreleri (şişme, oturma, taşıma gücü, sıvılaşma) belirlenmelidir. Yapılacak 
değerlendirmeler sonucunda ortaya çıkacak problemlere göre, alınabilecek 
mühendislik önlemleri belirlenmelidir.  

 Bölgede açılacak şevlerin,  3 düşey – 2 yatay şevle açılmalı, arazi tesviyesi ve temel 
kazıları sonucunda oluşacak tüm şevler, geçici veya kalıcı destek sistemleri ile stabil 
hale getirilmelidir. 

 İnşa edilecek yapı temelleri tabii zemine oturtulmalıdır.  
 Bölgede, yüzey suyu drenaj sistemleri yapılarak, bina temelleri ve zemin için 

oluşabilecek olumsuzluklar önlenmelidir. Etüt alanının etrafında kafa hendeği 
kazılarak, yüzey sularının drenajı sağlanmalı, atık sular bölgeden uzaklaştırılmalıdır. 

 Yapılacak olan derin kazılarda, çevredeki yolların ve bölgenin güvenliği açısından 
gerekli iksa önlemleri alınmalıdır.  

 Mevcut ve kazı aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, tekniğine uygun 
istinat yapılarıyla desteklenmelidir.  

u)   “Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1)” olarak nitelendirilen bölgede; 
 Yapılaşma öncesi, parsel / bina bazında zemin ve temel etüt raporları hazırlanmalı, 

yapılacak parsel / bina bazındaki zemin etütlerinde, bina yükü – zemin ilişkisine göre, 
temel tipi ve derinliği belirlenerek, temelin oturacağı zemin seviyelerine ait 
mühendislik parametreleri (şişme, oturma, taşıma gücü, sıvılaşma) belirlenmelidir. 
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Yapılacak değerlendirmeler sonucunda ortaya çıkacak problemlere göre, alınabilecek 
mühendislik önlemleri belirlenmelidir.  
 

 Bölgede, yüzey suyu drenaj sistemleri yapılarak, bina temelleri ve zemin için 
oluşabilecek olumsuzluklar önlenmelidir. 

 Yapılacak olan derin kazılarda, çevredeki yolların, kendi ve komşu parsellerin güvenliği 
açısından gerekli iksa önlemleri alınmalıdır.  

v)  Bu rapor, Bolu İli, Göynük İlçesi, Çayköy Köyü, H25-c-01-a-1-a,  H25-c-01-a-1-b, H25-c-01-
a-1-d numaralı 1/1000 ölçekli paftada sınırları belirtilen, mülkiyeti Mehmet Dolapçı’ya ait, 
toplam 12.843,45m²’lik, 119 ada, 123 parselİn, imar planına esas olup, bu rapordan elde 
edilen parametreler, zeminin genel karakterini yansıtır. Dolayısıyla bu rapor Zemin ve 
Temel Etüdü Raporu yerine kullanılamaz. Yapılaşma öncesi, yapılacak yapıların ve temelin 
oturacağı zeminin özelliklerine uygun olarak, ayrıntılı Zemin ve Temel Etüdü Raporunun 
hazırlanması gerekmektedir.” denilmektedir.   

5. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 

5.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Bolu ili, Göynük ilçesi, Çayköy Köyü, 119 ada 123 nolu parsel; Bolu Valiliği Çevre, Şehircilik ve 
İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün 09.03.2023 tarihli ve E-58052141-305.99-5912655 sayılı 
yazısında belirtildiği üzere Kuru Marjinal Tarım Arazisi olup 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 
Planı Hükümleri “Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılarda Emsal (E):0.40’tır. Doğal afet sonrası 
ortaya çıkan geçici yerleşim yeri gereksinimi, marjinal tarım arazilerinde karşılanır. Çiftçinin 
barınabileceği konut yapılması durumunda inşaat alanı 150 m²’yi geçemez. Bu yapılar, 
tarımsal amaçlı yapılar için belirlenmiş yapı alanı kat sayısı değeri içindedir.  Bu alanlarda 
örtü altı tarım yapılması durumunda seralar yapı alanı kat sayısı içinde değildir.” 
denilmektedir. 

5.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

Parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 
bulunmamaktadır. 
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6. KURUM GÖRÜŞLERİ 
Bolu ili, Göynük ilçesi, Çayköy Köyü, 119 ada 123 nolu parselin bulunduğu alanda 1/5000 
ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı hazırlanması için Mekânsal 
Planlar Yapım Yönetmeliğinin 8. maddesi gereği 02.12.2022 tarihli ve E-31042737-115.01.06-
19485 sayılı yazıyla ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri sorulmuştur. Kurum ve kuruluşların 
görüşleri raporun son kısmında yer alan “EKLER” bölümündedir. 

No Kurum Adı 
1 Bolu İl Özel İdaresi-Su ve Kanal Hizmetleri Müdürlüğü 
2 Bolu İl Özel İdaresi-Yol ve Ulaşım Hizmetleri Müdürlüğü 
3 Bolu SEDAŞ İşletme Müdürlüğü 
4 Bolu İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü 
5 Bolu DSİ 53. Şube Müdürlüğü 
6 Bolu İl Sağlık Müdürlüğü 
7 Bolu İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 
8 Bolu Orman Bölge Müdürlüğü 
9 Bolu Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 

10 Bolu İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 
Tablo 2: Görüş Alınan Kurum ve Kuruluşlar 

7. PLANLAMA GEREKÇESİ 

Parsel üzerinde ikinci kümes yapılması planlandığından dolayı “Tarım ve Haycancılık Tesis 
Alanı (2. Kümes)” amaçlı 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar 
planı hazırlanmıştır. 
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8. PLANLAMA KARARLARI 

8.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

İlgili kurum ve kuruluşlardan alınan veri, görüş ve öneriler dikkate alınarak söz konusu alanda 
“Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” düzenlenmiştir.  

 
Şekil 5: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Plan Notları 
1. Plan; plan açıklama raporu, plan hükümleri ile beraber ayrılmaz bir bütündür.  
2. Bolu Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından onaylanan 

İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun Sonuç ve Öneriler kısmına 
uyulması zorunludur. 

3. Bu plan hükümlerinde belirtilmeyen konularda, yürürlükte bulunan 1/100.000 Ölçekli 
Bolu İli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümlerine, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili 
yönetmelikleri ile imar mevzuatı açısından yürürlükte olan kanun, yönetmelik ve 
tüzük hükümlerine uyulacaktır. 
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8.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

İlgili kurum ve kuruluşlardan alınan veri, görüş ve öneriler dikkate alınarak söz konusu alanda 
“Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı (2. Kümes)” ve yapı yaklaşma mesafeleri düzenlenmiştir. 
Parselin yola terki ya da yoldan ihdası bulunmamaktadır. 
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Şekil 6: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Plan Hükümleri 
Genel Hükümler 

1. Plan; plan açıklama raporu, plan hükümleri ile beraber ayrılmaz bir bütündür.  
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2. DSİ 5. Bölge Müdürlüğünün 30.01.2023 tarihli ve E-79580170-754-3088822 sayılı 
yazısında belirtildiği üzere parselin Çayköy Göleti sulama sahası içinde kalması 
sebebiyle; 09.12.2017 tarih ve 30265 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe 
giren Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve Planlanmasına Dair Yönetmeliğin 
12. maddesi uyarınca, sulama tesislerine ait sulama yapılarına zarar verilmemesi ve 
Bolu Valiliğinden gerekli arazi kullanım izni alınması gerekmektedir. 

3. Bolu İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 06.01.2023 tarihli ve E-35038635-
755.02.01-463005 sayılı yazısında belirtildiği üzere parselin doğusunda şev açılarak 
yapılaşmaya gidilmesi durumunda şevde oluşabilecek kaymalara karşı önlem 
alınacaktır. 

4. Koku Oluşturan Emisyonların Kontrolü Hakkında Yönetmelik kapsamında gerekli 
tedbirler alınacaktır.  

5. İnsani Tüketim Amaçlı Sular Hakkındaki Yönetmeliğin 6. maddesinde belirtilen 
parametrelere uygun içme-kullanma suyu temin edilecektir. Bunun mümkün olmadığı 
durumda Tankerlerle İçme-Kullanma Suyu Temini ve Nakli Hakkında Tebliğinde 
belirtilen şartlara uygun içme-kullanma suyu sağlanacaktır. 

6. Bolu İl Özel İdaresi, söz konusu alanda köylere tahsis edilmiş içme su kaynağı, su 
deposu, isale hattı ve şebeke sistemi olup olmadığı konusunda gerekli tespiti yaparak 
gerekli tedbirleri alacaktır. 

7. Evsel sıvı atıklar kanalizasyon sistemine verilecektir. Bunun mümkün olmaması 
durumunda ise Lağım Mecrası İnşaası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara 
Ait Yönetmelik kapsamında sızdırmaz foseptiğe verilecektir. 

8. Kemirgen ve haşerelere karşı Biyosidal Ürünlerin Kullanım Usul ve Esasları Hakkında 
Yönetmelik kapsamında gerekli tedbirler alınacaktır. 

9. SEDAŞ Bolu Bölge Müdürlüğünün 15.12.2022 tarihli ve SED.DO.RMB.02/3000396699 
sayılı yazısında, parsel üzerinden enerji nakil hattı geçtiği belirtilerek koruma bandı 
altındaki yapılaşmalarda; 
Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinin 46/a maddesinde belirtildiği üzere 
enerji nakil hattının düşeyde, 
- Üzerine herkes tarafından çıkılabilen düz damlı yapılar için 3,5 metre  
- Üzerine herkes tarafından çıkılamayan eğik damlı yapılar için 3 metre  
Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinin 44/a maddesinde belirtildiği üzere 
enerji nakit hattının yatayda, 
- Hava hattı iletkenleri ile yanından geçtikleri yapıların en çıkıntılı bölümeri arasında, 
en büyük salınım konumunda en az 2 metre olacaktır. 
Koruma bandı içinde yapılaşma yapılması durumunda yükseklik ile ilgili görüş 
istenecektir. Dışında kalan kısımlarda ise yapılaşma açısından görüş alınmasına gerek 
yoktur. 

10. Bolu Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından onaylanan 
İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun Sonuç ve Öneriler kısmına 
uyulması zorunludur. 

11. Bu plan hükümlerinde belirtilmeyen konularda, yürürlükte bulunan 1/100.000 Ölçekli 
Bolu İli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümlerine, 3194 sayılı İmar Kanunu  
 
 

ve ilgili yönetmelikleri ile imar mevzuatı açısından yürürlükte olan kanun, yönetmelik 
ve tüzük hükümlerine uyulacaktır. 
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Özel Hükümler 
1. Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı (2. Kümes) 
• Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılarda emsal (E) 0,40 ve 2 katı; çiftçinin barınabileceği 

yapı yapılması durumunda toplam inşaat alanı 150 m²’yi ve 2 katı geçmeyecektir. 
Barınma amaçlı yapı emsal değeri içinde hesaplanacaktır. 

• Bu alanlarda örtü altı tarım yapılması durumunda seralar yapı alanı katsayısı içinde 
değildir. 

• Yapı yaklaşma mesafeleri planda gösterildiği gibidir.  
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