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Bolu ili-Mudurnu ilgesi-Kurtlar Kdyi 1 Parsel (Yeni 201 Ada 17 Parsel)
imar Plani Aciklama Raporu

ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi
2-Plan Hazirlanmasinin Amaci
3-Planlama Alani Ulasim
4-Jeolojik Etlit Sonuclari

5-Kurum Gordusleri
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6-Planlama Kararlari
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BOLU iLi-MUDURNU iLGESi- KURTLAR KOYU
TAPUNUN 1 PARSEL (YENi 201 ADA 17 PARSEL)
KONUT ALANI AMACLI iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

Bolu ili, Mudurnu ilgesi, Kurtlar koyd, tapunun 1 parsel (yeni 201 ada 17 parsel)
numarasinda kayith gayrimenkuldiir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Maliki inayet Sarigicek, yiizélctimii 11.850,00 m2’dir.

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Mudurnu Merkezinin yaklasik 15km glineyinde, Kurtlar koy
yerlesik alani iginde bulunmaktadir. Ky yerlesik alani icinde bulunmasi sebebiyle yakin
cevresinde seyrek yogunlukta ayrik nizam 1-2 kath konut amagh yapilagsmalar
bulunmaktadir.
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Planlama Alani Konum Krokisi

Parselin kadastro krokisi incelendiginde bati yonde dere ve koy yolu, kuzey
yonde parselin koy yerlesik alani disinda kalan kismi, gliney yonde komsu parsel, dogu

yonde orman ile sinirh oldugu goriilmekte, gilineydoguda 1137m kotundan,
kuzeybatida 1124m kotuna %5-10 arasinda azalan egimli bir arazi Gzerindedir.
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Halihazir ve Kadastro Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

imar planina konu parseller, Kurtlar Kéyii kdy yerlesik alani icinde kalmakta ve
yakin cevresinde konut amach yapilasmalar bulundugu icin, parselde de konut alani
amach yapilasmaya gidilmesi distnildtUgli icin imar plani hazirlanmasina ihtiyag
duyulmustur.

3-Planlama Alani Ulagimi:

Planlama alani Bolu ili, Mudurnu ilcesi, Kurtlar Kéyu sinirlari icerisinde
bulunmakta olup; ulasimi Kurtlar kdy yolu Uzerinden saglanmaktadir. Kurtlar koy
yolunun kuzey ydnde Bolu-Nallihan Karayolu’na baglantisi bulunmaktadir. Ulasim
krokisi agagidaki gibidir.

Sayfa 5



Bolu ili-Mudurnu ilgesi-Kurtlar Kdyi 1 Parsel (Yeni 201 Ada 17 Parsel)
imar Plani Aciklama Raporu

Ferahlar Mah.

Ulasim Krokisi

4-Jeolojik Etut Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda yizeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik calismalar
yapilmis olup; parseller 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir. Parsellerin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etlt raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhg’nin 28.09.2011 tarih,
102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik il Mudurltgiince 17.07.2023
tarihinde onaylanmistir.
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OA-5.1

OA-5.1 OA-5.1

OA-5.1

Yerlegsime Uygunluk Krokisi

5-Kurum Goriigleri:

Planlama ¢alismasina baglanmadan once gorisleri alinan kurumlara ait yazi
Ozetleri raporun sonuna eklenmistir.

6-Planlama Kararlari:

imar plani ¢alismasina baslamadan 6nce kurum gérisleri incelendiginde DS 5.
Bblge Mudurligi Kurtlar deresinin sev Ustlinden itibaren 10 m seritvari alanin koruma
bandi olarak birakilmasi gerektigini belirtmis olup, bunun disinda planlama kararini
etkileyecek herhangi bir kisitlayici durumun olmadigi tespit edilmistir. imar plani
parselin kody yerlesik alani igcinde kalan 6043,38m2’lik kismina hazirlanmaktadir.

Ayrica il Saghk Mudarliga, il Kiltir ve Turizm Mudirliigi plan ve insaat
asamasinda uyulmasi gereken yonetmelik ve hususlari goris yazilarinda belirtmis, ilgili
hususlar plan notlarina yansitilmistir.
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Asagidaki kadastro krokisinde goruldigu gibi parselin batisindan gegen kdy yolu,
ayni yonde kalan taginmazlarin kadastro durumu dikkate alinarak 10 metrelik imar yolu

planlanmistir. Tasinmazin dogu, kuzey ve giiney yonlerden kadastro sinirlari icin nazim
ve uygulama imar planinda “konut alani” olarak dizenlenmistir.
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Kadastro Krokisi

Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama imar
planinda ayrintiya gegilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma sartlarini icerecek
sekilde hazirlanmustir.

Uygulama imar planinda parsellerin yapi yaklasma mesafeleri cephe aldigi
yoldan 5 metre, dereden 10 metre ve komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma kosullari
E:0.40, Yengok:6.50m, kat adedi 2 kat olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina uygundur.

Hazirlanan imar plani sonucunda olusan fonksiyonlar ve alan dagilimi asagidaki
gibidir.
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Konut Alani 3.780,61 62,56
Park 792,53 13,11
Yol 1.470,24 24,33
TOPLAM 6.043,38 100,00

Hazirlanan imar plani ile 3.945,84m2 konut alani ayrilmigtir. Konut alanina
3.780,61x0.40=1.512,24m?2 iskan alanli binalar insa edilecektir. Planlama alaninda kisi
basi insaat alani asagidaki tabloda belirtilen TUIK verileri geregince 39.5m2 alinacaktir.
Buna gore parsellerde 1.512,24m2:39.5m2=38.28 kisi yasayacaktir. Kisi basi 19.75m2
donati alandan 756,12m2 donati alani ayrilmasi gerekmektedir. Buna gore diger donati
alanlari olusturulamadigi igin imar planinda 792.53m2 yesil alan ayrilmistir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HOKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI  ALANLARI KAMUNUN ELINE GEGCMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-YAPILANMA KOSULLARI; E=0.40, Yencok=6.50M, KAT ADEDI 2 KAT, CEPHE
ALDIGI YOLLARDAN VE PARKTAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 5M, KOMSU
PARSELLERDEN 3M  DEREDEN 10M OLARAK  UYGULANACAKTIR. EMSAL
HESAPLAMALARI NET iIMAR PARSELI
UZERINDEN YAPILACAKTIR.

3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YORURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

4-INSANI TUKETIM AMAGCLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE VE
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSIBIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10-OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM
TEDBIRLER ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN
YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI
DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK VE HAFRIYATATILMAMALI, TASINMAZ
UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGi ZARAR ZiYAN TALEP
EDILMEMELI, OLASI ASIRI YAGISLARDAN OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU
TUTULMAMALIDIR.

11-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE

iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.
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12-PARSEL, iL OZEL iDARESI GENEL SEKRETERLIGI SORUMLULUGUNDAKI KOY
YOLUNDAN CEPHE ALDIGI iCIN, TASINMAZA GiRiS-CIKIS YAPILACAK NOKTADAN GECiS
YOLU ON iziN BELGESI ALINMASI iCiN iL OZEL iDARESI GENEL SEKRETERLIGi YOL VE
ULASIM HiZMETLERI MUDURLUGUNE MURACAAT YAPILACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Nazim imar Plani

Sayfa
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KONUT ALA
S E=0.40
~ Yengok=6.50 m. i
% S

Yengok=6.50 m.
2 KAT

i

Uygulama imar Plani
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KURUM
GORUSLERI
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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