4 508 900

4 506800

4 506 700

4 506 600

4 506 500

4 506 400

4 508 300

26

01

11

16

21

2324|125

By |
N

e-£-G-01-0-929

4 506 961.14

AVDAN

(MERKEZ-BOLU)
G26-C-10-B-3-B

G26-¢-10-b-2-¢

6¥'2L9T.E

K

: -G |
OLCEK:1/1000

_LEJAND

o PLAN ONAMA SINIRI

E=0.40
lYencok=6.50 m

KONUT ALANI ,

PARK

m.ug_ ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

TASIT YOLU

YAYA YOLU

i

e

Wt
47
::j.?”;.f 10133
G V.‘ 2
T

"ld = |
,rgrf:;‘ ot T =
[

16112

e =L T = \J_',"'A

10174

o34 m

65098 2.8

BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-AVDAN KOYU

KONUT ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

10152 10049 1044

| TAPUNUN 108 ADA-4 VE 5 PARSELLERDE

T I

PLAN NOTLARI
1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.
2-BINALAR BULUNDUGU-TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALAGAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; E=0.40, Yengok=6.50M, KAT ADEDI 2 KAT, CEPHE ALDIGI
YOLLARDAN VE PARKTAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 5M, KOMSU
PARSELLERDENDEN 3M OLARAK UYGULANACAKTIR. EMSAL HESAPLAMALARI NET
IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKiI YONETMELIK HUKUMLERINE VE SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK
lna-.—

HUKUMLERINE UYULACAKTIR. -

8-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKiI YONETMELIK ILE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSIBIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE VE YUZEY SULARINA KARSI TUM
TEDBIRLER ALINMALI,YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN
YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ
AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK VE HAFRIYAT ATILMAMALLI,
TASINMAZLAR UZERINDEKI YAPILASMADAN DOLAYI 3. KISILERIN GOREBILECEGI
ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMELIDIR.

11-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARPAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN I:IEUSUSLARA

UYULACAKTIR.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 QLQEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI

GECERLIDIR.
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BOLU iLI-MERKEZ iLCESi-AVDAN KOYU
TAPUNUN 108 ADA-4 VE 5 PARSEL

KONUT ALANI AMAGLI iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




2 Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii-108 Ada -4 ve 5Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel TaniMi......cccciiiiininininininireeeee e
2-Plan Hazirlanmasinin AMaACl.....ccoeeeeieeere ettt s s e
3-Je0l0jik EtUt SONUGIAM....ccceeicee e e e e e e e aaeaees
U U 4 Y CTo T U] (=] O ST
5-Yirurlukteki Mekansal Planlar.........coooiinininiceenee e, 6
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Bolu ili-Merkez iigesi-Avdan Kdyii-108 Ada -4 ve SParsel
imar Plani Agiklama Raporu

BOLU iLI-MERKEZ iLCESi- AVDAN KOYU
TAPUNUN 108 ADA 4 VE 5 PARSEL
KONUT ALANI AMAGLI iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Merkez ilgesi, Avdan Kéyi 108 ada
4 ve parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parseller Uzerinde
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. 4 parselin  ylizoélgima
1597,92m2, 5 parselin yizolcimii 17.731,70m2’dir.

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama alani Bolu kent merkezinin yaklasik 10km batisinda yer
Avdan koyu, koy yerlesik alani icinde bulunmakta olup, kuzey ve bati
yonden koy yoluna, diger yonlerden komsu parseller ile cephelidir. Ulasimi
Avdan Koy yolu tzerinden saglanmaktadir.

Sayfa 3



4 Bolu ili-Merkez iigesi-Avdan Kdyii-108 Ada -4 ve SParsel
imar Plani Agiklama Raporu

\

Ulasim Krokisi

4 parsel geometrik olarak dikdortgen, 5 parsel amorf formunda olup,
malikleri tarafindan tarla olarak kullanilmaktadir. 1015m-1020m kotlari
arasinda, yaklasik %5-10 arasinda kuzeyden-giineye azalan egimli bir arazi
Uzerindedir. Tasinmazlar kuzey ve bati yonden koy yolu, diger yonlerden
komsu parseller ile sinirhdir.

Sayfa 4



Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii-108 Ada -4 ve 5Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Kadastro Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

imar planina konu parseller Avdan Kéyi koy yerlesik alani icinde
bulunmakta olup, yakin cevresinde konut amacli yapilasmalar mevcut
oldugu igin, parseller Gzerinde Konut Alani amagh yapilagsmaya gidilmesi
distnlldigu icin imar plani hazirlanmasina ihtiyag duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlar Sonuglari:

Bu kapsamda ylzeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Miidurligiince onaylanmistir.
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Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii-108 Ada -4 ve 5Parsel
imar Plani Aciklama Raporu
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Yerlesime Uygunluk Krokisi

4-Kurum Gordusleri:

Planlama calismasina baslanmadan 6nce ilgili kurumlara ait gorusler
alinmis olup, gorisleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yiirurliikteki Mekansal Planlar:
Planlama alanina it st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli

Cevre Duzeni Plani bulunmakta olup, bu planda “kirsal yerlesim alaninda”
kalmaktadir. Alt 6lcek planlari bulunmamaktadir.

Sayfa 6



Bolu ili-Merkez iigesi-Avdan Kdyii-108 Ada -4 ve SParsel
imar Plani Agiklama Raporu

. 4 r
- h o L

1/100.000 Olcekli Plandaki Konumunu Gosterir Kroki

6-Planlama Kararlari:

imar plani calismasina baslamadan ©nce kurum goérisleri
incelendiginde planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici
durumun olmadigi tespit edilmistir.

Ancak DSi 5. Bdlge Mudirligd, il Saghk Mudirlugd, il Kiltir ve
Turizm MUdurlGgt plan ve insaat asamasinda uyulmasi gereken
yonetmelik ve hususlari goris yazilarinda belirtmis, ilgili hususlarda plan
notlarina yansitilmistir.

Asagidaki kadastro krokisinde gorildigl gibi parsellerin batisindan
gecen koy yolu, ayni yonde kalan tasinmazlarin kadastro durumu dikkate
alinarak giineyinden 10 metrelik imar yolu planlanarak, parsel ici servis 7
metrelik imar yolu ile saglanmistir. Tasinmazlarin gliney yonlerden, kuzey
ve dogu yonlerden koy yerlesik alani sinirlari icin nazim ve uygulama imar
planinda “konut alani” olarak diizenlenmistir. Alanin glineydogusunda
park alani olusturulmustur.

Sayfa 7



Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii-108 Ada -4 ve 5Parsel
imar Plani Aciklama Raporu
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Kadastro Krokisi

Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama
imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma
sartlarini icerecek sekilde hazirlanmistir.

Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe
aldigi yoldan 5 metre, komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma kosullari
E:0.40, Yencok:6.50m, kat adedi 2 kat olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olcekli
GCevre Duzeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina
uygundur.
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Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii-108 Ada -4 ve 5Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Hazirlanan imar plani sonucunda olusan fonksiyonlar ve alan
dagilimi asagidaki gibidir.

Konut Alani 4.819,42 63,18
Park 1.007,88 13,21
Yol 1.800,50 23,61
TOPLAM 7.627,80 100,00

Hazirlanan imar plani ile 4.819,42m2 konut alani ayrilmistir. Konut
alanina 4.819,42x0.40=1.927,77m2 iskan alanli binalar insa edilecektir.
Planlama alaninda kisi basi insaat alani 39.5m2 olarak degerlendirilecektir.
Buna gore parsellerde 1.927,77m2:39.5m2=49 kisi yasayacaktir. Kisi basi
19.75m2 donati alandan 967,00m2 donati alani ayrilmasi gerekmektedir.
Buna gore diger donati alanlar olusturulamadigl icin imar planinda
1.007,88m2 yesil alan ayrilmistir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENi PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOKUMLER| GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-BINALAR BULUNDUGU TABIii ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT
ALACAKTIR.

Sayfa 9



Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii-108 Ada -4 ve 5Parsel
10 ;
Imar Plani Agiklama Raporu

3-YAPILANMA KOSULLARI; E=0.40, Yen¢ok=6.50M, KAT ADEDi 2
KAT, CEPHE ALDIGI YOLLARDAN VE PARKTAN YAPI YAKLASMA MESAFESI
5M, KOMSU PARSELLERDENDEN 3M OLARAK UYGULANACAKTIR. EMSAL
HESAPLAMALARI NET IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN
YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE VE SU KiRLILiGi KONTROL YONETMELIGi HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIK iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-KEMIRGEN VE HASERELERE  KARSIBIYOSIDAL  URUNLERIN
KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10-ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE VE YUZEY SULARINA
KARSI TUM TEDBIRLER ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL
ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE
BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK
VE HAFRIYAT ATILMAMALI, TASINMAZLAR UZERINDEKi YAPILASMADAN
DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSi'DEN
TAZMINAT TALEP EDILMEMELIDIR.

11-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD
RAPORUNDA VE iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

12-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI
CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI,

Sayfa
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3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GEGERLIDIR.
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