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EKO-TURIZM TESIS ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
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PLAN NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFES|I 5 METRE,KOMSU PARSELLERDEN 3
METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.10, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK)7.50 METREYI, KAT ADEDI 2 KATI
GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI, IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).MIN IFRAZ
5000M2 OLARAK UYGULANACAKTIR.
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3-LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

_EJAND

| OO 4-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE, ICME-KULLANMA SUYU

HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI

KADASTRO SINIRI

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGIVE CED YONETMELIGI, KATI ATIK
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAPI| YAKLASMA SINIRI

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI ILE AFET

B(")LGELERIiNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI Y(")lNETMELiK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.|

._!_. o, P H i | et

- EKO-TURIZM TESIS ALANI
-

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA UNITELERI ICIN; YATAK
BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

TASIT YOLU

8-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

9-PARSEL INSA EDILECEK TASINMAZIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI
YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI,
KATI ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKI YAPILASMADAN DOLAYI 3. KISILERIN
GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMELI, OLASI ASIRI
YAGISLARDA OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALI, SU IHTIYACININ YERALTI

i - SUYUNDAN-TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGI iZIN ALINMALIT#‘ERALTI VE
YERUSTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI ICIN ATIKLAR KONUSUNDA IGCME-KULLANMA SUYU
HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE, KATI ATIK YONETMELIGI ESASLARINA
UYULMALIDIR.

9-£-P-L0-8-82D

| 10-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSIBIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARIHAKKINDA
| YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
ILGILI

11-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE KURUM VE

KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

12-EKO-TU|RiZM TESIS ALANLARINDA TURIZME DON:UK EKOLOJIK YAPI ILE BUTUNLESIK BUTJ'%K OTELLER,
PANSIYONLAR, GUNUBIRLIK TESISLER, SPOR TESISLERI, SATIS UNITELERI, YEME-ICME TESISLERI, GEZI
| YOLLARI, ACIK OTOPARK VB. TESISLER ILE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.
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| / |

-

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOL@LLJ',LII","TMOOOOO i‘(")L(}EKLi CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YgNEFMELiK HUKUMLE\‘Ri GECERLIDIR.
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BOLU iLI-MENGEN ILCESi-BABAHIZIR KOYU
TAPUNUN 146 ADA-52 PARSEL

EKO-TURIZM TESiS ALANI AMAGCLI
iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Mengen ilgesi-Babahizir Kéyii 146 Ada-52 Parsel
2 .
Imar Plani Agiklama Raporu

ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel TaniMi......cccciviiiinininininineeeeee e
2-Plan Hazirlanmasinin AMacCl.......ccoeieeeeceeieineinineisieeieieeses e see e svesvesneanas 5
3-Je0l0jik EtUt SONUGIAM....cccueicee e e e e e aaaanes
A-KUrUM GOFUSIEI ettt ettt s e r e e s
5-Yirurlukteki Mekansal Planlar..........ooiinininiccenee e, 6
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3 Bolu ili-Mengen ilcesi-Babahizir Kdyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

BOLU iLi-MENGEN iLCESi-BABAHIZIR KOYU
TAPUNUN 146 ADA-52 PARSEL
EKO TURIZM TESIS ALANI AMAGLI
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Mengen ilgesi, Babahizir Kéyii 146
ada 52 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parsel {zerinde
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Yizolgiima 15.003,35 m2’dir.

\.

Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama alani, Mengen ilce merkezinin yaklasik 4km glineyinde,
Babahizir koy vyerlesik alaninin glineydogusundadir. Bati yonden koy
yoluna, kuzey ve dogu yonlerden komsu parsel, giiney yénden orman ile
cephelidir. Sinirlari igcinde yer aldigi Babahizir Kéyi’'niin Bolu-Mengen
yoluna ulasim baglantisi bulunmaktadir.

Sayfa 3



Bolu ili-Mengen ilgesi-Babahizir Kéyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

~
Hacialiler ;
Mevkii £ «

Golciik Mevkii

Sekil2:Ulasim Krokisi

Parsel geometrik olarak amorf formunda olup, maliki tarafindan tarla
olarak kullanilmaktadir. 703m-728m kotlari arasinda, yaklasik %15-20
arasinda batidan-doguya azalan egimli bir arazi Gizerindedir.

Sekil3:HaliHazir Krokisi

Sayfa 4



5 Bolu ili-Mengen ilgesi-Babahizir Kéyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Mengen ilce merkezi tabiati ve dogal glizellikleri sebebiyle yerli ve
yabanci turistler tarafindan ziyaret edilmektedir. Tasinmazin Bolu-Mengen
Karayolundan ulasiminin saglanmasi, ¢evresinin ormanlar ile kapli olmasi,
cevresinde benzer Ozellikte tesislerin bulunmasi nedeniyle turizm tesis
alani  amagh yapilasmaya gidilmesi disUnildigia igin  imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlar Sonuglari:

Bu kapsamda ylzeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Mudurlugiince onaylanmistir.

e mmm OA-5.1

8 OA-5.1 i Seer =

Sekil4:Jeolojik Etlt Krokisi

4-Kurum Gordusleri:

Planlama calismasina baslanmadan once ilgili kurumlara ait gorisler
alinmis olup, gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

Sayfa 5




Bolu ili-Mengen ilgesi-Babahizir Kéyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

5-Yirdrliikteki Mekansal Planlar:

Planlama alanina ait st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli
Cevre Duzeni Plani bulunmakta olup, bu planda “tarim alaninda”
kalmaktadir. Alt 6lcekli planlari bulunmamaktadir.

Sek|I5 1/100 000 Olgekll Plandak| Konumunu Gosterir Krok|

6-Planlama Kararlari:

imar plani calismasina baslamadan ©nce kurum gorisleri
incelendiginde planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici
durumun olmadigi tespit edilmistir.

Ancak DSi 5. Bélge Mudurligd, il Saghk Mudirlagd, il Kiltir ve
Turizm MuadurlGglu plan, insaat ve daha sonraki isletme asamasinda
uyulmasi gereken yonetmelik ve hususlari goris yazilarinda belirtmis, ilgili
hususlarda plan notlarina yansitilmistir.

Asagidaki kadastro krokisinde goruldigli gibi parselin batisindan
gecen koy yolunun kadastro durumu dikkate alinarak, batisindan 10 imar
yolu planlanarak parsel ortasinda kuldesakli sonlandirilmis, tasinmazin

Sayfa 6



v Bolu ili-Mengen ilgesi-Babahizir Kéyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

kuzey, gliney ve dogu sinirlari i¢i nazim planda “turizm alani”, uygulama
imar planinda “eko-turizm tesis alani” olarak diizenlenmistir.

Sekil6:Kadastro Krokisi

Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama
imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma
sartlarini icerecek sekilde hazirlanmistir.

Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe
aldigi yoldan 5 metre, komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma kosullari
E:0.10, Yencok:7.50m, 2 kat, Min. ifraz=5000m2 olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 6lgekli
Cevre Diuizeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina
uygundur.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Sayfa 7




Bolu ili-Mengen ilgesi-Babahizir Kéyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE, KOMSU
PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.10, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK)7.50
METREYi, KAT ADEDI 2 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM iNSAAT ALANI, iIMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI iNSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-INSANI TUKETIM AMAGLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE,
ICME-KULLANMA  SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLIiLiGi KONTROL YONETMELIGi
VE CED YONETMELIGi, KATI ATIK YONETMELIGi HUKOMLERINE UYULACAKTIR.

6-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI iCiN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

8-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

9-PARSEL INSA EDILECEK TASINMAZIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN
KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE
BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMALI,
TASINMAZ UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR
ZIYAN HUSUSUNDA DSi'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMELI, OLASI ASIRI YAGISLARDA
OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALI, SU iHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN TEMIN EDILMEK iSTENMESI HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGi iziN
ALINMALI, YERALTI VE YERUSTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI iCIN ATIKLAR
KONUSUNDA iCME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA  DAIR
YONETMELIK HUKUMLERINE, KATI ATIK YONETMELIGi ESASLARINA UYULMALIDIR.

10-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSIBIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL
VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Sayfa 8



Bolu ili-Mengen ilcesi-Babahizir Kdyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

11-ONAYLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

12-EKO-TURIZM TESIS ALANLARINDA TURiZME DONUK EKOLOJIK YAPI iLE
BUTUNLESIK BUTIK OTELLER, PANSIYONLAR, GUNUBIRLIK TESISLER, SPOR TESISLERI,
SATIS UNITELERI, YEME-ICME TESISLERI, GEZi YOLLARI, ACIK OTOPARK VB. TESISLER iLE
GEREKLi SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Sekil7:Nazim imar Plani

Sayfa 9



Bolu ili-Mengen ilcesi-Babahizir Kdyii 146 Ada-52 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu
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Sekil8:Uygulama imar Plani

Sayfa
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KURUM
GORUSLERI

Sayfa
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