BOLU iLI-MERKEZ iLCESi-AVDAN KOYU
TAPUNUN 104 ADA-113 PARSEL

OTEL ALANI AMACLI
UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii 104 Ada-113 Parsel
2 .
Imar Plani Agiklama Raporu

ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel TaniMi......cccciviiiinininininineeeeee e
2-Plan Hazirlanmasinin AMacCl......cccceeeeceieeceineininiieieeieiees e s seesee e svssneanes 4
3-Je0l0jik EtUt SONUGIAM....cccueicee e e e e e aaaanes 4
A-KUrUM GOFUSIEI ettt ettt s e r e e s
5-Yirurlukteki Mekansal Planlar........cco i 5
6-Planlama Kararlari. ...t st st s s 5

Sayfa 2



Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii 104 Ada-113 Parsel
3 .
Imar Plani Agiklama Raporu

BOLU iLi-MERKEZ iLCESI-AVDAN KOYU
TAPUNUN 104 ADA-113 PARSEL
OTEL ALANI AMAGLI
UYGULAMA iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Merkez ilcesi, Avdan Kéyi 104 ada
113 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parsel lGzerinde herhangi
bir yapilasma bulunmamaktadir. Yuzolcimi 1.448,04m2, maliki Kadir
Gelig'dir.

Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu kent merkezinin yaklasik 10km glineybatisinda
yer almaktadir. Sinirlari icinde yer aldigi Avdan Koyi’niin Abant yolu ve
Mudurnu-Bolu Karayoluna ulasim baglantisi bulunmaktadir. Ulasimi Avdan
Koy yolu lizerinden saglanmaktadir.
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Sekil2:Ulasim Krokisi

Parsel geometrik olarak dikdortgen formunda olup, maliki tarafindan
tarla olarak kullaniimaktadir. 996-998m kotlari arasinda, yaklasik %0-5
arasinda batidan-doguya artan hafi egimli bir arazi Uzerindedir. Dogu
yonden kadastro yolu, diger yonlerden komsu parseller ile sinirlidir.
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Sekil3:Halihazir ve Kadastro Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Bolu Kent merkezinde Abant Tabiat Parki, Akkaya Travertenleri,
Golkoy Baraj Golu, Golclik Milli Parki gibi dogal turizm alanlari, tabiati ve
dogal guzellikleri ile birlikte barindirdigl icin yerli ve yabanci turistler
tarafindan ziyaret edilmektedir. Tasinmazin Bolu-Abant Karayolundan
ulasiminin saglanmasi, cevresinin ormanlar ile kapl olmasi nedeniyle
turizm tesis alani amacli yapilasmaya gidilmesi dlistinGldUgu icin imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylzeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiince onaylanmistir.
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Sekil4:Yerlesime Uygunluk Krokisi
4-Kurum Goriigleri:

Planlama calismasina baslanmadan 6nce ilgili kurumlara ait gorusler
alinmis olup, gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yirdrliikteki Mekansal Planlar:

Planlama alanina ait st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani, 1/5000 Olcekli Bolu-Abant-Avdan Giineybati-
Guneydogu Kesimler Nazim imar Plani bulunmakta olup, tasinmaz Cevre
Dizeni Planinda “Kirsal Yerlesme Alani”, Nazim imar Planinda “Turizm
Alan1” olarak belirlenmistir. Alt Olgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.
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6-Planlama Kararlari:

imar plani calismasina baslamadan ©nce kurum gorusleri
incelendiginde Sedas Bolu Isletme Mudirligli parselin batisindan
kurumlarina ait gecen hattin koruma bandi icine alinmasini istemistir. ilgili
gorus disinda planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici
durumun olmadigi tespit edilmistir.

Ancak DSI 5. Bélge Mudurlugi, il Saghk Mudirlaga, il Kaltir ve
Turizm Muadurlaga plan, insaat ve daha sonraki isletme asamasinda
uyulmasi gereken yonetmelik ve hususlari gorus yazilarinda belirtmis, ilgili
hususlarda plan notlarina yansitiimistir.

Asagidaki kadastro krokisinde gorildigu gibi parselin dogusundan
daha 6nce hazirlanan uygulama imar plani geregince terk edilen kadastro
yolu gecmektedir. 1/5000 Nazim imar plani kararlari dogrultusunda soz
konusu yol 7 metre olarak parselin dogu ve kuzeyinden devam ettirilerek,
bati ve gliney sinirlariici “otel alani” olarak diizenlenmistir.
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Sekil7:Kadastro Krokisi
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Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe

aldig yoldan 5 metre, yapilasma kosullari E:0.45, Yencok:10.50m 3 kat
olarak belirlenmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olcekli Cevre
Diizeni Plani, 1/5000 Olcekli Bolu-Abant-Avdan Giineybati-Giineydogu

Kesimler Nazim imar Plani, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi sartlarina
uygundur.
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Sekil8:Uygulama imar Plani

PLAN NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KADASTRO YOLLARINDAN VE

BATI YONDEN CEKME MESAFESI 5 METRE, GUNEY KOMSU
PARSELDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.45, YUKSEKLIK ENCOK
(YENCOK) 10.50 METREYi, KAT ADEDi 3 KATI GECMEYECEKTIR
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(TOPLAM  INSAAT  ALANI, IMAR PARSELi  UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

4-INSANi  TUKETIM  AMACLI  SULAR  HAKKINDAKI
YONETMELIK, ICME KULLANMA SUYU HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-KEMIRGEN VE HASERE KARSI BiYOSIDAL URUNLERIN
KULLANIM VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KiRLIiLiGi KONTROL
YONETMELIGI VE CED YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE
CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK
ALANI VE KONAKLAMA UNITELERI iCIN; YATAK BASINA EN AZ
10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET PLANINDA
GOSTERILECEKTIR.

9-TURIZM TESISLERi YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10-ELEKTRIKLI KUVVETLI AKIM  TESISLERI (EKAT)
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-OLASI ASIRI YAGISLADA OLUSABILECEK KURU DERE
TASKINLARI iLE CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER
ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN DOGAL ZEMIN
KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE
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BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI,
KATI ATIK, HAFRIYAT VS. ATILMAMALI, TASINMAZ UZERINDEKI
YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSIiLERIN GOREBILECEGIi ZARAR ZiYAN
HUSUSUNDA DSi'DEN ZARAR ZiYAN TALEP EDILMEMELIi, OLASI
ASIRI  YAGISLARDAN OLUSABILECEK TASKINLARDAN  DSi
SORUMLU TUTULMAMALI, SU iHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN
TEMIN  EDILMEK  iSTENMESi  HALINDE DSi  BOLGE
MUDURLUGUNDEN iziN ALINMALIDIR.

12-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA VE IiLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN
GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000

OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE BAGLI YONETMELiIK HOUKUMLERI GECERLIDIR.
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ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

PLAN NOTLARI

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KADASTRO YOLLARINDAN VE BATI YONDEN CEKME MESAFESI
5 METRE, GUNEY KOMSU PARSELDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.45, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK) 10.50 METREYI, KAT
ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI, IMAR PARSEL|I UZERINDEN

HESAPLANACAKTIR).

3-LAGIM MECRASI MUMKUN- OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ICME KULLANMA SUYU

4-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK,
ATIK YONETMELIGI

HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE KATI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-KEMIRGEN VE HASERE KARSI BIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM VE ESASLARI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE CED
YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI
ILE AFET BOLGELERINDE YAP’ILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONE'I!'MELIK HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.

8-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA UNITELERI
ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET PLANINDA

GOSTERILECEKTIR.

9-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

10-ELEKTRIKLI KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.

11-OLASI ASIRI YAGISLADA OLUSABILECEK KURU DERE TASKINLARI ILE CEVRE YUZEY
SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN DOGAL
ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU
VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK, HAFRIYAT VS. ATILMAMALI,
TASINMAZ UZERINDEKI YAPILASMADAN DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN
HUSUSUNDA DSI'DEN ZARAR ZIYAN TALEP EDILMEMELI, OLASI ASIRI YAGISLARDAN
OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSI SORUMLU TUTULMAMALI, SU IHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE DSi BOLGE MUDURLUGUNDEN iziN

ALINMALIDIR.

12-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU LI, 17100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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