BOLU iLI-MERKEZ ILCESi-AVDAN KOYU
TAPUNUN 110 ADA-82 PARSEL

TURIZM TESIS ALANI AMAGLI
IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii 110 Ada-82 Parsel
2 .
Imar Plani Agiklama Raporu

ICINDEKILER

1-Planlama Alaninin Genel TaniMi......cccciviiiiininininieiniieeeee e sveeee e
2-Plan Hazirlanmasinin AMacCh.......ccoeieiveeeireineininiieeieeeie et s s 5
3-Je0l0jik EtUt SONUGIAI....cccueicee et e e e e e e aaaaees
A-KUrUM GOFUSIEI ittt sttt s e ae s
5-Yirurlukteki Mekansal Planlar........c.cooiininininineceees e e 6

B PlaN M KAIAT AT ettt et e et v e e e et eeeeesereeeseseneeseeneeseeseesesseseeeenn 7

Sayfa 2



3 Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kdyili 110 Ada-82 Parsel
N imar Plani Aciklama Raporu

BOLU iLi-MERKEZ iLCESi-AVDAN KOYU
TAPUNUN 110 ADA-82 PARSEL
TURIZM TESIS ALANI AMAGCLI

IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Merkez ilcesi, Avdan Koéyii 110 ada
82 parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parsel Gzerinde herhangi
bir yapilasma bulunmamaktadir. Yizélgimiu 5.685,36m2, maliki Ahmet
Cilingir'dir.

Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Bolu kent merkezinin yaklasik 10km glineybatisinda
yer almaktadir. Sinirlari icinde yer aldigi Avdan Koyi’niin Abant yolu ve
Mudurnu-Bolu yoluna ulasim baglantisi bulunmaktadir. Ulasimi Avdan Koy
yolu Uzerinden saglanmaktadir.

Sayfa 3



Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kdyili 110 Ada-82 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Avdan Koyu
Mezarhigi

Sekil2:Ulasim Krokisi

Parsel geometrik olarak dikdortgen formunda olup, maliki tarafindan
tarla olarak kullanilmaktadir. 960m-975m kotlari arasinda, yaklasik %10-15
arasinda kuzeyden-glineye artan egimli bir arazi Uzerindedir. Kuzey
yonden koy yolu, dogu yonden kadastro yolu, bati ve gliney yonlerden
komsu parseller ile sinirhdir.
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Sekil3:Halihazir ve Kadastro Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Bolu Kent merkezinde Abant Tabiat Parki, Akkaya Travertenleri,
Golkoy Baraj Goll, Golctik Milli Parki gibi dogal turizm alanlari ile birlikte
tabiatl ve dogal glzellikleri ile birlikte yerli ve yabanci turistler tarafindan
ziyaret edilmektedir. Tasinmazin Bolu-Abant Karayolundan ulasiminin
saglanmasi, ¢evresinin ormanlar ile kapl olmasi nedeniyle turizm tesis
alani amacgh vyapilasmaya gidilmesi dustundldtgt icin imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:
Bu kapsamda ylzeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik

calismalar yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 2.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu Cevre ve
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Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Miidirligiince onaylanmistir.

4-Kurum Goriigleri:

Planlama galismasina baslanmadan 6nce ilgili kurumlara ait gorisler
alinmis olup, gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yirdrliikteki Mekansal Planlar:

Planlama alanina ait st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani, 1/5000 Olcekli Bolu-Abant-Avdan Giineybati-
Giineydogu Kesimler Nazim imar Plani bulunmakta olup, tasinmaz Cevre
Diizeni Planinda “Tarim Alani”, Nazim imar Planinda “Turizm+ll. Konut
Alani ve Park” olarak belirlenmistir. Alt Olgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.
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Sekil5:1/5.000 Olcekli Plandaki Konumunu Gésterir Kroki

6-Planlama Kararlari:

imar plani  calismasina baslamadan 6nce kurum gorisleri
incelendiginde planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici
durumun olmadigi tespit edilmistir.

Ancak DSi 5. Bélge Mudurligd, il Saghk Mudurlagd, il Kiltir ve
Turizm Mdudurliaga plan, insaat ve daha sonraki isletme asamasinda
uyulmasi gereken yonetmelik ve hususlari gorus yazilarinda belirtmis, ilgili
hususlarda plan notlarina yansitiimistir.

Asagidaki kadastro krokisinde goruldigi gibi parselin kuzeyinden ve
dogusundan kadastro yollari gegmekte, kuzeyinden gecen kadastro yolu
28 metrelik, dogusundaki kadastro yolu ise 7 metrelik imar vyolu,
batisindan ve glineyinden ise onayli nazim imar plani kararlari geregince
10 metrelik imar yollar planlanarak, parselin ici nazim imar planinda
“turizm alani”, uygulama imar planinda “otel alani” olarak diizenlenmistir.
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Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe

aldigi yoldan 5 metre, yapilasma kosullari E:0.45, Yen¢ok:10.50m 3 kat
olarak belirlenmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olcekli Cevre
Dizeni Plani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve sartlarina uygundur.
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Sekil7:Uygulama imar Plani

PLAN NOTLARI:

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE, KOMSU
PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.45, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK) 10.50
METREYi, KAT ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM iNSAAT ALANI, iIMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

Sayfa 9




Bolu ili-Merkez ilgesi-Avdan Kéyii 110 Ada-82 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

10

3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLIiLIGi KONTROL YONETMELIGi VE CED
YONETMELIGi, ISYERi ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MiKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA
UNITELERI iCIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE VAZIYET
PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

7-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8-TASINMAZA INSA EDILECEK YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN iMAR
KANUNUNDA BELIRTILEN YUKSEKLIKTE BELIRLENMELI, OLASI TASKINLARA, YAMAC VE
CEVRE VE YUZEY SULARINA KARSI HER TURLU TEDBIR MALIKINCE ALINMALI,
TASINMAZDAKi YAPILASMADAN DOLAYI OLUSABILECEK VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGI
ZARAR ZiYANDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

9-ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE
KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKi YONETMELIK HOKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11-KEMIRICi VE HASERE UREMESINE KARSI GEREKLI KORUYUCU ONLEMLER
ALINMALI, ACIGA CIKABILECEK HER TURLU ATIK VE ARTIGIN UYGUN SEKILDE
BERTARAFI SAGLANMALIDIR.

12-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE
iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, BOLU-ABANT-AVDAN, GUNEYBATI-GUNEYDOGU KESIMLER NAZIM
iIMAR PLANI iLE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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KURUM
GORUSLERI
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Bolu Milze Mudtrlgsi

Sayi  :E-83983957-304.02[304.02]-2431271
Konu  :Imar Plani (Avdan 110 ada 82 Parsel)

BOLU IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

flgi  : 18.04.2022 tarihli ve E-14608972-304.02-2415320 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazimiz ekinde bulunan Bolu il Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel Iyilestirme
Miidilr!ﬁ_guntin 07.04.2022 tarih ve E-31042737-115.01.06-12613 sayth yazisinda ozetle; Bolu ili,
Merkez ligesi, Avdan Koyii, 110 Ada, 82 numarali, 5.685,36 m? yiiz6l¢iimlii parsele, miilga Bayindirlik
ve Iskan Bakanlipinca 07.10.1997 tarihinde onaylanan Bolu Avdan Koyii 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani dogrultusunda, Turizm Tesis Alan amach 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani hazirlatilmast talep edilmis olup, s6z konusu parsel i¢in 1/5000 Sl¢ekli nazim ve 1/1000 slgekli
uygulama imar plan ile ilgili imar durumu verilmesinin talep edildiginden bahisle imar izni verilmesinde
mevzuatimiz acisindan herhangi bir sakinca olup olmadigin bildirilmesi talep edilmektedir.

S0z konusu talebe iliskin olarak Miidiirligtimilz uzmanlarinca 20.04.2022 tarihinde; mahalline
gidilerek gerekli inceleme yapilmis olup yerinde ve evrak arsiv kayitlarinda yapilan inceleme ve tespit
sonuglarini bir arada icermesi suretiyle Miidiirliigtimiiz goriisiine esas teskil edecek nitelikteki EBYS
Kayit Tarihi: 21.04.2022, Evrak No:1346031 sayili uzman raporu tanzim edilmistir.

Talep yazisi ekindeki belgeler 1/25.000 dlcekli koordinath haritada yeri gésterilen alanda yapilan
'a:keolojik:yﬂzey arastirmasi ve incelemede; 2863 sayili Yasanin 6'ne1 ve 23'fincit maddelerinde sayilan
taginmaz ve taginir kiiltiir varliZina ya da pargasina rastlanmamis olup ayrica bahse konu alan ile ilgili
olarak Miidiirliigiimiiz evrak argiv kayitlarinda yapilan incelemede: 20.04.2022 tarihi itibariyla,

| "21/07/1983 tarihli ve 2863 sayili Kanun" a gére daha dnceden tescil edilerek koruma altina alinmig
olarak Miidiirliigiim{iz gdrev alaninda kalan ve sinirlar: talepte belirtilen parselin sirlaniyla kesisen "Sit"
‘alami ve kerunma alani simirlari talepte belirtilen parselin sinrlariyla kesisen "Korunmast Gerekdi
Tasinmaz Kultir Varligr" kaydi da bulunmadigi tespit edilmistir. Bu itibarla talebe konu Bolu Ili, Merkez
flgesi, Avdan Koyit, 110 Ada, 82 no.lu parselde Turizm Tesis Alam amagh 1/5000 slgekli nazim ve
1/1000 &lgekli uygulama imar plani hazirlatilmast igin izin verilmesinde bu asamada kurumumuz
mevzuat: agisindan bir sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Ancak bilindigi tizere, "21/07/1983 tarihli ve 2863 sayihi Kanun" un Haber verme zorunlugu:
baslikli 4'tincii maddesi "Tagor ve tasinmaz kultir ve tabiat varliklarin bulanlar, malik olduklar veya
kullandtklary arazinin icinde kiltiir ve tabiat varligt bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik
ve zilyetler, bunu en geg tig gin icinde, en yakin miize midirliigiine veya kiyde muhtara veya diger
yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mechurdurlar.” hikkmiine yer vermektedir. Bolu Ili, Merkez

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmg T
Dofirulama Kodu: 76C1121B-34DC-4EAS-B827-2EF3CO5IEFST Dogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye. gov.toktb-ebys
Bolu Miize Miidiirlagl, Stadyum Cad. Kaltir Sitesi Bilgi igin:Gal YILDIZ
Tel: 0374.2153972  Faks: 03742151691 Arkeolog
bolumuzesif@kulturturizm. gov.tr
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BOLU ILI-MERKEZ ILCESI-AVDAN KOYU-110 ADA-82 PARSEL

OTEL ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

G

1-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN CEKME MESAFESI 5 METRE,
OLCEK:1/1000

KOMSU PARSELLERDEN 3 METREDIR.

2-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.45, YUKSEKLIK ENCOK (YENCOK)

10.50 METREYI, KAT ADEDI 3 KATI GECMEYECEKTIR (TOPLAM INSAAT ALANI,
IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR).

_EJAN D 3-LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
\

\ PLAN ONAMA SINIRI

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

VE CED YONETMELIGI, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA
DAIR YONETMELIK HUKUMLElRiNE UYULACAKTIR.

! ! -
[ I
ot i 5-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK
\ MULKIYET SINIRI
A

HUKUMLERI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. YAPI YAKLASMA SINIRI

6-PLANLAMA ALANINDA, YETERLI MIKTARDA OTOPARK ALANI VE KONAKLAMA

UNITELERI ICIN; YATAK BASINA EN AZ 10M2 YESIL ALAN AYRILACAK VE
VAZIYET PLANINDA GOSTERILECEKTIR.

7-TURIZM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8-TASINMAZA INSA EDILECEK YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN IMAR
KANUNUNDABELIRTILEN YUKSEKLIKTE BELIRLENMELI, OLASI TASKINLARA,
YAMAC VE CEVRE VE YUZEY SULARINA KARSI HER TURLU TEDBIR MALIKINCE

ALINMALL, TASJNMAZDAKi YAPILASMADAN DOLAYI| OLUSABILECEK VE 3. KISILERIN
GOREBILECEGI ZARAR ZIYANDAN DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

i 9-ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE
KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
. UYULACAKTIR.

11-KEMIRICI VE HASERE UREMESINE KARSI GEREKLI KORUYUCU ONLEMLER
AY
\

ALINMALL, A(}IGUA CIKABILECEK HER TURLU ATIK VE ARTIGIN UYGUN SEKILDE
BERTARAFI SAGLANMALIDIR.
\

12-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE ILGILI
\
N

KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
. UYULACAKTIR.
Y

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
N PLANI HUKUMLERI, BOLU-ABANT-AVDAN, GUNEYBATI-GUNEYDOGU KESIMLER

NAZIM IMAR PLANI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR. ™
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