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BOLU iLI-GOYNUK iLCESI-SARICALAR KOYU
113 ADA-120 PARSEL
TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI AMAGLI
IMAR PLANI AGCIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu alan, Bolu ili, Géyniik ilcesi, Saricalar Koy,
tapunun 113 ada, 120 parsel numarasinda kayitl tasinmazdir. Maliki Recai
Uysal, ylzolgimia 11205,34m2’dir. Parsel lizerinde ahir, samanlik ve bakici
evi bulunmaktadir.
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Planlama

Planlama Alani Uydu Gorintusu

Planlama alani, GoOynuk ilge merkezinin  yaklasik 15km
glineybatisinda, Saricalar koyu vyerlesik alaninin  yaklasik 700m
kuzeydogusunda yer almaktadir. Ulasimi batisindan gecen kdy yolundan
saglanmaktadir. S6z konusu vyolun Saricalar koy yoluna baglantisi
bulunmaktadir.
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Bayind

Planlama
Alam

Ulasim Krokisi

Parselin kadastro krokisi incelendiginde batisindan gecen
kadastro yolundan cephe aldigi, kuzey ve dogusundan dere, glineyinden
orman ile sinirhdir. Topografik olarak kuzeyde 819m kotundan, glineyde
829m kotuna yaklasik %5-10 arasinda egimli bir arazi Uzerindedir.
Geometrik olarak ¢oklu yamuk formundadir.
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2-Plan Hazirlanmasi Amaci:

imar planina konu parselin yakin cevresinde ve parsel izerinde
hayvancilik amacgh yapilasma bulunmakta, tasinmaz (zerinde ilave
hayvancilik amagli bina insa edilecegi icin nazim ve uygulama imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

3-Jeolojik Etiut Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylzeysel gdzlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar vyapilmis olup; etlidler sonucunda omlemli alan 5.1
kapsamindadir. Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi
geregince Cevre ve Sehircilik il Mudurltgiince onaylanmistir.

Yerlesime uygunluk krokisi asagidaki gibidir.
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Yerlesime Uygunluk Krokisi
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4-Kurum Goriisleri:

Planlama calismasina baslanmadan once ilgili kurumlara ait gorusler
alinmis olup, gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yiirurliikteki Mekansal Planlar:
Planlama alanina ait st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli

Cevre Duzeni Plani kapsaminda bulunmakta olup, ilgili planda tasinmaz
“tarim alani” olarak belirlenmistir. Alt 6l¢ek planlari bulunmamaktadir.
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1/100.000 Olcekli Plandaki Konumunu Gésterir Kroki

6-Planlama Kararlari:

imar plani ¢alismasina baslamadan énce ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin gérusleri alinmis olup, gérisler incelendiginde DSI 5. Bolge
Mudurliglu parselin kuzeyinde ve dogusunda yer alan dereden 10 metre
yapl yaklasma mesafesinin uygulanmasi gerektigini belirtmis bunun
disinda plani kisitlayict herhangi bir unsurun olmadigl tespit edilmistir.
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Ayrica vyine DSi 5. Bélge Mudurlugd, il Saghk Muadirligd, il Kiltir ve
Turizm MudurlGgu, plan ve insaat asamasinda uyulmasi gereken hususlari
goruslerinden belirtmis olup, s6z konusu hususlar plan notlarina
yansitilmistir.

Parselin kadastro krokisine goére batisindan parsele cephe veren
kadastro yolu gegmektedir.

Kadastro Krokisi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince arag yolu genisligi
minimum 10 metre olarak planlanmasi gerektigi i¢in, batisindan gecen
kadastro yolu 10 metrelik imar yolu olarak planlanarak gliney yonde
ormana ulasimi saglayacak sekilde duzenlenmistir. Diger yonlerden
tasinmazin kadastro sinirlari ici “tarim ve havyacilik tesis alan1’” olarak
diizenlenmistir. Hazirlanan imar plani Ust Olcek Planlar ve Mekansal Plan
Yapim Yonetmeligi’'ne uygundur.

Nazim imar planinda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan,
uygulama imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma ve yapilasma
sartlarini icermektedir.
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Tarim ve hayvancilik tesis alani yapilanma kosullari 1/100.000 olcekli
Cevre Duzeni Plani kararlarina uygun olarak E=0.40, Yenc¢ok=6.50m
belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri imar yolundan ve dereden 10
metre, komsu parsellerden 5 metredir. Uygulama imar planinda yola terk
ve yap! yaklasma mesafeleri plani etkilemektedir.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOUKUMLERi GECERLIDIR.

3-DIGER  HUSUSLARA iLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI:

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ

2-PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN VE DOGUSUNDAKI
DEREDEN CEKME MESAFESi 10 METRE, KOMSU PARSELLERE YAKLASMA
MESAFESI EN AZ 5 METRE OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI
NET IMAR PARSELi UZERINDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 6.50
METREYi GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI GCEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN
YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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6-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

8-HAYVANCILIK iSLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME,
USUL VE ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-YAPILACAK OLAN TESISIN INSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK
UZERE, SEDAS BOLU iSLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN
BAGLANTI GORUSU ALINACAKTIR.

10-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-iICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12-BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN
DEGISIKLIGI, TADILAT, IiFRAZ VB. ISLEMLERDE TARIM ORMAN
MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

14-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIK iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

15-ONAYLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD
RAPORUNDA VE iLGiLI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

16-TASINMAZIN VASFI IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA
OLARAK  KALACAKTIR.  HERHANGI  BIR  VASIF  DEGISIKLIGI
YAPILMAYACAKTIR.
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17-TASINMAZIN DOGUSUNDAN GECEN DERE YATAGI SEVi
UZERINDEN 10M SERITVARi ALAN KORUMA BANDI OLARAK BIRAKILMALI,
BU KISIM YAPILASMA DISI TUTULMALI, OASI TASKINLARA, YAMAC VE
CEVRE YUZEY SULARINA KARS!I TUM TEDBIRLER MALIKINCE ALINMALI,
YAPININ SU BASMAN KOTUNUN DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI
YUKSEKLIKTE ~VE IMAR  KANUNUNDA  BELIRTILEN HUKUMLER
CERCEVESINDE UYGULANMALI, CiVARDA BULUNAN TUM BAZ AKIMLI VE
KURU DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIKHAFRIYAT ATILMAMALI,
DERE YATAKLARINI DARALTICI VE AKIS REJIMINI OLUMSUZ ETKILEYECEK
MUDAHELELERDE BULUNULMAMALI, TASINMAZDAKi YAPILASMADAN
DOLAY| OLUSABILECEK VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYANDAN
DSi SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

18-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOUKUMLER| GECERLIDIR.

Nazim imar Plani Ornegi
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Uygulama imar Plani Ornegi
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KURUM
GORUSLERI
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1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ

2-PARSEL!N CEPHE ALDIGI KOY YOLUNDAN VE DOGUSUNDAKI DEREDEN CEKME
MESAFESI 10 METRE, KOMSU PARSELLERE YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 METRE
OLACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.40, EMSAL HESAPLAMALARI NET IMAR
PARSELI UZERiNDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 6.50 METREYI
GECMEYECEKTIR.

4 463 000 e - - 4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN YURURL:UGE GIREN _
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.
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5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7-KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

8-HAYVANCILIK ISLETMELERININ KURULUS, CALISMA, DENETLEME, USUL VE
ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-YAPILACAK OLAN TESISIN INSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
. BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI iCIN BAGLANTI GORUSU
4462 00 I T 7~ ALINACAKTIR. a T

10-LAGIM MECRAS| INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE = YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE
KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12-BIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13-IMAR PLANI ONAYINDAN SONRA YAPILACAK OLAN PLAN DEGISIKLIGI, TADILAT,
IFRAZ VB. ISLEMLERDE TARIM ORMAN MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

14-DEPREM B(")LGE_LERiNDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI Y(")NE'_I_'MELiK iL_E |
4 462 800 | | - AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK -
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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15-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULACAKTIR.

16-TASINMAZIN  VASFI IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TARLA OLARAK
KALACAKTIR. HERHANGI BIR VASIF DEGISIKLIGI YAPILMAYACAKTIR.
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17-TASINMAZIN DOGUSUNDAN GECEN DERE YATAGI SEVi UZERINDEN 10M
SERITVARI ALAN KORUMA BANDI OLARAK BIRAKILMALI, BU KISIM YAPILASMA DISI
TUTULMALI, OASI TASKINLARA, YAMAC VE CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM
TEDBIRLER MALIKINCE ALINMALI, YAPININ SU BASMAN KOTUNUN DOGAL
ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE VE IMAR KANUNUNDA BELIRTILEN
4 462 700 - x -~ HUKUMLER CERCEVESINDE UYGULANMALI, CIVARDA BULUNAN TUMBAZ AKIMLI - .

VE KURU DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK HAFRIYAT ATILMAMALI DERE 0T: EIAAT LA MO SERAN FtT TAPAPNAN
YATAKLARINI DARALTICI VE AKIS REJIMINI OLUMSUZ ETKILEYECEK TAPLANBOLU L GOYNOK LGES] SARICALAR KOYO
MUDAHELELERDE BULUNULMAMALI, TASINMAZDAKi YAPILASMADAN DOLAYI HALIHAZIR HARITA 5154 SAYILI IMAR YASASININ
OLUSABILECEK VE 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYANDAN DSi SORUMLU 7/A MADDESINE GORE INGELENDI VE ONAND

TUTULMAMALIDIR.

18-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLGEKLI GEVRE DUZENI 06 (/0.
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI hp g
GECERLIDIR.
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