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BOLU ILI-MENGEN ILCESI-TEBERIKLER KOYU-TAPUNUN 328 PARSEL

KONUT ALANI AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

K

PLAN NOTLARI

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2-YAPILANMA KOSULLARI; TAKS:0.20, KAKS:0.40, Yengok=6.50M CEPHE ALDIGI YOLLARDAN
VE PARKTAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 5M, KOMSU PARSELLERDENDEN 3M OLARAK

G UYGULANACAKTIR. EMSAL HESAPLAMALARI NET IMAR PARSELI UZERINDEN
YAPILACAKTIR.

. OLGEK:1/1000 |

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU'KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

EJAN D 5-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
- UYULACAKTIR.

6-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
OO YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI

7-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE KATI
ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MULKIYET SINIRI 8-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK ILE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

KONUT ALANI 9-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSIBIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE
ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

| H
) i 10-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESiSLIIERi YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK'EIIR.

!
. . =i -
ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI } . ) ) .
11-ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK GEVRE VE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER
- | ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE
PARK

e

UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI
KORUNMALI, KATI ATIK VE HAFRIYAT ATILMAMALI, TASINMAZLAR UZERINDEKI
YAPILASMADAN DOLAY!I 3. KiSILERIN GOREBILECEGI
ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMELI, OLASI ASIRI
YAGISLARDA OLUSABILECEK TASKINLARDAN VE BU TASKINLAR SIRASINDAKI TASKIN
TA$|T YOLU YAYILIMI ILE KONUT AMACLI IMAR PARSELLERINDEKI OLUSABILECEK OYULMALARA VE
ZEMIN GOCMELERINE KARSI FEN VE SANAT KAIDELERE UYGUN OLARAK BU YAPILARIN
KORUNMASI ILE ILGILI HER TURLU TEDBIRIN PARSEL MALIKINCE ALINMASI VE DSI'NIN
TUM BU KONULARDAN SORUMLU TUTULMAMALIDIR.

SERVIS YOLU

12-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS _\_JEQLOJiK/JEOTE_KNi_K ETUD RAPORUNDA VE ILGILI KURUM
VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLER|I GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI:
1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.
2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU ILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
3-DIGER HUSUSLARA ILISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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BOLU iLI-MENGEN ILCESI-TEBERIKLER KOYU
TAPUNUN 328 PARSEL
KONUT ALANI AMAGLI

IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




Bolu ili-Mengen ilgesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
2 .
Imar Plani Agiklama Raporu

ICINDEKILER
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3-Je0l0jik EtUt SONUGIAIT....cueeeie ettt et
A-KUrUM GOFUSIEI ettt ettt s e r e e s
5-Yirurlukteki Mekansal Planlar..........oooininininiccenee e, 6

B PlaN M KT AT ettt e et et eeeseeeeeeesees e eenreaeeeeseeeeeseeseesesseeeeneen 7

Sayfa 2



Bolu ili-Mengen ilcesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
3 .
Imar Plani Agiklama Raporu

BOLU iLi-MENGEN iLCESi- TEBERIKLER KOYU
TAPUNUN 328 PARSEL
KONUT ALANI AMAGLI iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Mengen ilcesi, Teberikler Kéyi 328
parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. Parsel Uzerinde herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir. Ylizélgimi 15.500,00 m2’dir.

PLANLAMA
ALANI

Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama alani Mengen ilce merkezinin yaklasik 6km dogusunda yer
alan Teberikler koy yerlesik alani icinde bulunmaktadir. gliney ve bati
yonden koy yoluna, kuzey yonden komsu parseller, dogu yonden komsu
parseller ve orman ile cephelidir. Sinirlari igcinde yer aldigi Teberikler
Koyu’'nin Mengen-Pazarkody yoluna ulasim baglantisi bulunmaktadir.

Sayfa 3



Bolu ili-Mengen ilcesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

PLANLAMA
ALANI

KLlrar_-y‘L]';:)Iczr
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Eskikoy: Mevkii

Ulasim Krokisi

Parsel geometrik olarak c¢oklu yamuk formunda olup, maliki
tarafindan tarla olarak kullanilmaktadir. 774m-768m kotlari arasinda,
yaklasik  %0-5 arasinda kuzeyden-glineye azalan egimli bir arazi

Uzerindedir. Tasinmaz kadastro parseli niteliginde olup, imar uygulamasi
yapilmamistir.

Sayfa 4



Bolu ili-Mengen ilgesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Halihazir Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

imar plani konu parsel kdy yerlesik alani sinirlari icerisinde kaldigi icin
yakin cevresinde konut amach yapilasmalar bulundugu icin, maliki
tarafindan ¢evre yapilasmalar ile uyumlu olacak sekilde konut amagli
kullanilmasi  dasundldGgi  igin - imar  plani  hazirlanmasina  ihtiyag
duyulmustur.

3-Jeolojik Etiit Raporlar Sonuglari:

Bu kapsamda ylzeysel gozlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilmis olup; planlama alani 6nlemli alan 5.1 kapsamindadir.
Alanin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’'nin 28.09.2011 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince
Cevre ve Sehircilik il Mudurlugiince onaylanmistir.

Sayfa 5



Bolu ili-Mengen ilcesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
imar Plani Agiklama Raporu

4-Kurum Goriigleri:

Planlama calismasina baslanmadan once ilgili kurumlara ait gorusler
alinmis olup, goérusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.

5-Yiirurliikteki Mekansal Planlar:
Planlama alanina it st 6lcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli

GCevre Diizeni Plani bulunmakta olup, bu planda “Kirsal Yerlesme Alani”
olarak belirlenmistir. Alt 6l¢ek planlari bulunmamaktadir.

Sayfa 6



Bolu ili-Mengen ilgesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

6-Planlama Kararlari:

imar plani  calismasina baslamadan ©nce kurum gorusleri
incelendiginde Orman Bodlge Mudurligi Orman ile parsel arasina 10
metrelik imar yolu planlanmasini gorisiinde belirtmis, bunun disinda
planlama kararini etkileyecek herhangi bir kisitlayici durumun olmadigi
tespit edilmistir.

Ayrica DSi 5. Bolge Mudurltgi, il Saghk Madarlugd, il Kiltir ve
Turizm MUdarligld plan ve insaat asamasinda uyulmasi gereken
yonetmelik ve hususlari goris yazilarinda belirtmis, ilgili hususlarda plan
notlarina yansitilmistir.

Asagidaki kadastro krokisinde goruldigli gibi parselin gliney ve
batisindan gecen koy vyolu, kuzeyinde kalan tasinmazlarin kadastro
durumu ve Orman Bolge Mudurligi gorisit dikkate alinarak 4 yonden 10
metrelik imar yolu planlanarak, konut adalari ici servis 7 metrelik imar
yollari ile saglanmistir.
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Kadastro Krokisi
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Bolu ili-Mengen ilgesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama
imar planinda ayrintiya gecilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilasma
sartlarini icerecek sekilde hazirlanmistir.

Uygulama imar planinda parselin yapi yaklasma mesafeleri cephe
aldigi yoldan ve parktan 5 metre, komsu sinirlardan 3 metre, yapilasma
kosullari TAKS:0.20, KAKS:0.40, kat adedi2 kat olarak belirlenmistir.

Konut Alani 9.909,52 63,93
Park 2.084,74 13,45
Yol 3.505,74 22,62
TOPLAM 15.500,00 100,00

imar plani ile 9.909,52m2 konut alani ayrilmistir. Konut alanina
9.909,52x0.40=3.963,81m2 iskan alanli binalar insa edilecektir. Planlama
alaninda kisi basi insaat alani 39.5m2 olarak degerlendirilecektir. Buna
gore parsellerde 3.963,81m2:39.5m2=100 kisi yasayacaktir. Kisi basi
19.75m2 donati alandan 1.981,90m2 donati alani ayrilmasi gerekmektedir.
Diger donati alanlari planda olusturulamadigi icin 2.084,74m2 yesil alan
ayrilmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 olgekli

Cevre Diuizeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina
uygundur.

PLAN NOTLARI:
NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:

1-1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENi PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOKUMLER| GECERLIDIR.

Sayfa 8




Bolu ili-Mengen ilgesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
imar Plani Aciklama Raporu

3-DIGER HUSUSLARA iLiSKiN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

2-YAPILANMA KOSULLARI; TAKS:0.20, KAKS:0.40, KAT ADEDi 2
KATCEPHE ALDIGI YOLLARDAN VE PARKTAN YAPI YAKLASMA MESAFESI
5M, KOMSU PARSELLERDENDEN 3M OLARAK UYGULANACAKTIR. EMSAL
HESAPLAMALARI NET IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN
YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIK iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-KEMIRGEN VE HASERELERE KARSIBIYOSIDAL URUNLERIN
KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE VE YUZEY SULARINA
KARSI TUM TEDBIRLER ALINMALI, YAPILARIN SU BASMAN KOTU DOGAL
ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE

Sayfa 9



Bolu ili-Mengen ilgesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
10 ;
Imar Plani Agiklama Raporu

BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARI KORUNMALI, KATI ATIK
VE HAFRIYAT ATILMAMALI, TASINMAZLAR UZERINDEKi YAPILASMADAN
DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSi'DEN
TAZMINAT TALEP EDILMEMELI, OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK
TASKINLARDAN VE BU TASKINLAR SIRASINDAKi TASKIN YAYILIMI iLE
KONUT AMACLI iIMAR PARSELLERINDEKi OLUSABILECEK OYULMALARA VE
ZEMIN GOCMELERINE KARSI FEN VE SANAT KAIDELERE UYGUN OLARAK
BU YAPILARIN KORUNMASI iLE iLGiLi HER TURLU TEDBIR PARSEL
MALIKINCE ALINMALI VE DSI'NIN TUM BU KONULARDAN SORUMLU
TUTULMAMALIDIR.

12-ONAYLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOIJIK/JEOTEKNIK ETUD
RAPORUNDA VE iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

13-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI
CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI
YONETMELIK HOUKUMLERI GECERLIDIR.

301

Uygulama imar Plani

Sayfa
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Imar Plani Agiklama Raporu

KURUM
GORUSLERI

Sayfa
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu




Bolu ili-Mengen ilcesi-Teberikler Kéyii 328 Parsel
17 :
Imar Plani Agiklama Raporu

Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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Biilent Kérpe Sehir Planlama Biirosu
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