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BOLU iLi-GEREDE iLCESI-CAYOREN KOYU
TAPUNUN 106 ADA-8,10,27 PARSELLER
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI AMAGLI
ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI VE DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanimi:

imar planina konu parsel; Bolu ili, Gerede ilgesi, Caydren Kéyi 106 ada 8, 10, 27
parsel numarasinda kayith gayrimenkuldur. 106 ada 8 parsel lizerinde akaryakit
istasyonu amacl yapilasma, 106 ada 10 ve 27 parseller lzerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. 8 parselin ylzélcimi 16148,36m2, 10 parselin yizolgimi
6111,29m2, 27 parselin ylzol¢limi, 532,53m2, toplam ylzol¢iimi 22792, 18m2’dir.
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Sekill:Planlama Alani Uydu Fotografi

Planlama Alani Gerede kent merkezinin yaklasik 10km dogusunda Cayoren koy
yerlesik alanin 1.5km kuzeydogusunda yer almaktadir. Ulasimi gliney yonde Bolu-
Karabik Karayolu tizerinden saglanmaktadir.
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Sekil2:Ulasim Krokisi

8 ve 10 parseller geometrik olarak yamuk formunda, 27 parsel (ggen
formundadir. 8 parsel maliki tarafindan akaryakit istasyonu amacl, 106 ada, 10 ve 27
parseller ise tarla olarak kullaniimaktadir. Kuzeyde 1357m kotundan, glineyde 1327m

kotuna %5-10 arasi kuzeyden-glineye azalan egimli bir arazi tizerindedir. Gliney yénden
karayolu, diger yonlerden komsu parseller ile sinirlidir.
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Sekil3:Hali Hazir ve Kadastro Krokisi

2-Plan Hazirlanmasinin Amaci:

Parsellerin Gerede-Karabiik Karayolu Uzerinde yer almasi nedeniyle yakin
cevresinde karayolu aksi boyunca gelisen akaryakit ve servis istasyonu, ara¢ tamir ve
bakim servisleri ile imalathane tesisleri yer almaktadir. Parsellerinde yakin ¢evresindeki
yapilasmalar dikkate alinarak Akaryakit ve Servis istasyonu amach kullaniimasi
dislinildiGgi icin 8 ve 27 parselde plan degisikligi, 10 parselde ilave imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.
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3-Jeolojik Etiit Raporlari Sonuglari:

Bu kapsamda ylizeysel gbézlemler ve sondajli jeolojik ve jeoteknik c¢alismalar
yapilmis olup; planlama alani énlemli alan 2.1 kapsamindadir. Alanin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’'nin 28.09.2011 tarih,
102732 sayili genelgesi geregince Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca 19.01.2024 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alanindaki yapilasmalar dncesi ve esnasinda, raporda belirtilen uyari ve
Onerilere uyulmalidir.

Yerlesime uygunluk krokisi asagidaki gibidir.
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Sekil4:Yerlesime Uygunluk Krokisi
4-Kurum Gorusleri:

Planlama calismasina baslanmadan 6nce ilgili kurumlara ait gorusler alinmis olup,
gorusleri ait yazilar raporun sonuna eklenmistir.
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5-Yiirtrlukteki Mekansal Planlar:

Planlama alanina ait st olcekli plan olarak Bolu ili 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Plani bulunmakta olup, bu planda “tarim alaninda” kalmaktadir. Alt 6lgekli 106
ada, 8 ve 27 parsellerin Bolu il idare Kurulunun 19.11.1991 tarih, 2313 sayil karari ile
onayl uygulama imar plani bulunmaktadir. ilgili planda parseller “Akaryakit ve servis
istasyonu, konaklama tesis alani ve park alani” olarak belirlenmistir. Nazim imar plani
bulunmamaktadir.

Cevre Duzeni Plani Kararlarina uygun olarak nazim ve uygulama imar plani ve
degisikligi hazirlanacaktir.
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Sekil6:Meri Uygulama imar Plani
6-Planlama Kararlart:

imar plani calismasina baslamadan énce kurum gérisleri incelendiginde DSI 5.
Bolge Mudurligla parsellerin bati sinirinda 10 metrelik kismin yapilasma digi
birakilmasi, Karayollari 4. Bolge Mudirliglh parsellerin  ortasindan dogu-bati
istikametinde Gerede-Merzifon Otoyolu glizergahi gegtigini kamulastirma sinirlarina
uyulmasi, devlet ve otoyol baglantili imar yolu konmamasi gerektigini, bunun disinda
imar planini kisitlayici herhangi bir durumun olmadigi tespit edilmistir.

Ayrica yine DSi 5. Bélge Mudirliga, il Saghk Mudurlagd, il Kaltiir ve Turizm
Madarliga plan, insaat ve daha sonraki isletme asamasinda uyulmasi gereken
yonetmelik ve hususlari goris yazilarinda belirtmis, ilgili hususlarda plan notlarina
yansitilmistir,

Asagidaki kadastro krokisinde gorildiglu gibi parsellerin glineyinden gecen
karayolu ve ortasindan gecen otoyolun kamulastirma sinirlari imar planina islenmistir.
Devlet yolu ile otoyol arasinda kalan kisim “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani”
otoyolun kuzey ve parsellerin dogu kisminda ise meri planda giiney kisimda bulunan
“park alani” olarak diizenlenmistir.
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Nazim Planda sekil ve fonksiyon olarak tespit edilen alan uygulama imar
planinda ayrintiya gegilerek yapi yaklasma mesafeleri ve yapilagsma sartlarini icerecek
sekilde hazirlanmistir.

Uygulama imar planinda parsellerin yapi yaklasma mesafeleri devlet yolu ve
otoyoldan 25 metre, bati yonde 10 metre, dogu yonde 5 metre, yapilasma kosullari

E:0.10, Yencok:5.50m, Min. ifraz:5000m2 olarak belirlenmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plani Bolu ili, 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina uygundur.

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Sekil7Z:Nazim imar Plani

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI NOTLARI:
1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.
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2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA iLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil8:Uygulama imar Plani Ornegi

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI:

1-IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS iSTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA iSTASYONLAR ARAS|I MESAFE VE DIGER KRITERLERE iLGiLi MEVZUATA
UYULMASI SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
iISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI, HIDROJEN VE DOLUM iSTASYONLARI
YAPILABILIR. ISTASYON BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARi iHTIYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKER, CAY OCAGI, TUVALAT, MESCIT, BUFE, OTO ELETRIK,
LASTAKCI, YAKIMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR. ELEKTRIK ENERJISI iLE
CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCiN, iLGiLi ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU
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GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN
YERLERDE ELEKTRIKLi ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

2-PARSELLERIN CEPHE ALDIGI KARA YOLU VE OTOYOLDAN CEKME MESAFESI 25
METRE, BATI YONDEN 10 METRE, DOGU YONDEN 5 METRE OLARAK
UYGULANACAKTIR. MiN. iFRAZ 5000M2’DiR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.10, EMSAL HESAPLAMALARI NET iMAR
PARSELi UZERINDEN YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENCOK 5.50 METREYi GECMEYECEKTIR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5-CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-SU  KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-YAPILACAK OLAN TESISIN iINSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS
BOLU ISLETME MUDURLUGUNDEN ENERJi ALTYAPISI ICIN BAGLANTI GORUSU
ALINACAKTIR.

8-LAGIM MECRASI iNSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AiT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9-iICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK
VE KATI ATIK YONETMELiIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-BiYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKi YONETMELIK iLE
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

12-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR. KARAYOLU KAMULASTIRMA HATTI iLE
IMAR HATLARI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDA KAMULASTIRMA HATTI ESASTIR.
TASINMAZ UZERINDE YAPILASMAYA GIDILMEDEN ONCE KARAYOLLARI 4. BOLGE
MUDURLUGUNDEN TEKRAR GORUS ALINACAKTIR.

13-PLANA KONU PARSELLER JEOTERMAL KAYNAK ACMA RUHSATI ICERISINDE
KALDIGI iCiN, JEOTERMAL KAYNAK DOGAL MINERALLI SU JEOTERMAL KOKENLI GAZ
ARAMA VE iSLETME FAALIYETLERINDE BULUNULMAMALI VE RUHSAT HAKLARI RUHSAT
SAHIBINDE KALMALIDIR.
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14-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE
iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

15-ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM
TEDBIRLER ALINMASI, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN PLANLI ALANLAR iMAR
YAONETMELIGINDE BELIRTILEN YUSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN
KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARININ KORUNMASI, KATI ATIK, HAFRIYAT VS
ATILMAMALI, TASINMAZLAR UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYl 3. KiSiLERIN
GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSi'DEN TAZMINAT TALEP EDILMEMELI,
OLASI  ASIRI  YAGISLARDA  OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU
TUTULMAMALIDIR.  YAMAC SULARININ SANAT  YAPISINA MANSAP  SARTI
SAGLANMALIDIR.

16-BINALARIN  YANGINDAN  KORUNMASI  HAKKINDAKI  YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17-PARSELE INSA EDILECEK AKARYAKIT DEPOLARININ HACMININ 150M3'U
GECMESI HALINDE TESIS 1. SINIF GAYRi SIHHi MUESSESE NITELIGI KAZANACAGINDAN
SAGLIK KORUMA BANDI MESAFESI ONERILECEKTIR.

18-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI

PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU AMACLI NAZIM IMAR PLANI

8 o
A Y - +-
2 G |

OLCEK:1/5000

| EJAND

0O

PLAN ONAMA SINIRI

KARAYOLU KORUMA KUSAGI

- - AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI | N -

.
E TASIT YOLU

PLAN NOTLARI:

1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.

2-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU iLi 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI |
" HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI |
GECERLIDIR.

3-DIGER HUSUSLARA ILISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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BOLU Thj-GEREDE ILCESI-CAYOREN KOYU-106 ADA-8,10 VE 27 PARSELLER
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MUT:DETAY HARITA TARAFINDAN
YAPILAN BOLU I GEREDE ILGESI GAYOREN

KOYONE AIT  ADET 115000 OLCEKL HALIHAZIR HARITA
3194 SAYILI IMAR YASASININ 7/A MADDESINE GORE

INGELENDH VE ONANDI. q/ / ﬂﬂm
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- OLCEK/1000 |

_LEJAND

ke PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI

KARAYOLU KORUMA KUSAGI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

PARK

TASIT YOLU

4 520 680.91

]

13223

BOLU ILI-GEREDE ILCESI-CAYOREN KOYU-106 ADA-8,10 VE 27 PARSELLER

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU AMACLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI VE

PLAN NOTLARI |- -

1-IMAR  PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA
ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA,
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. ISTASYON BUNYELERINDE KULLANICILARIN
ASGARI HTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALAT, MESCIT, BUFE, OTO
ELETRIK, LASTIKGI, YAKIMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR. ELEKTRIK ENERJISI ILE
CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE
OTOPARKLAR, AKARYAKIT ISTASTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC
SARJ YERI YAPILABILIR.

2-PARSELLERIN CEPHE ALD__IGI KARAYOLU VE OTOYOLDAN CEKME MESAFESI 25 METRE, BATI
YONDEN 10 METRE, DOGU YONDEN 5 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR.

3-YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:0.10, EMSAL HESAPLAMALARI NET IMAR PARSELI UZERINDEN
YAPILACAKTIR. YUKSEKLIK ENGCOK 5.50 METREYI GECMEYECEKTIR. MIN IFRAZ 5000M2'DiR.

4-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE
UYULACAKTIR. | |

- . R Ce - e
5-CEVRESEL ETKI DEGERLEMESI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
6-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-YAPILACAK OLAN TESISIN INSAAT RUHSATINA ESAS OLMAK UZERE, SEDAS BOLU ISLETME
MUDURLUGUNDEN ENERJI ALTYAPISI ICIN BAGLANTI GORUSU ALINACAKTIR.

8-LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. :

9-ICME VE KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE KATI ATIK
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10-BIYOSIDAL URUNLERIN KULLANIM USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11-DEPREM BOLGELERINDE ~YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK ILE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12-KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGCILACAK TESISLER HAKKINDAKI _'YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. KARAYOLU KAMULASTIRMA HATTI ILE IMAR HATLARI' ARASINDAKI
UYUSMAZLIKLARDA  KAMULASTIRMA  HATTI ESASTIR.TASINMAZ UZERINDE  YAPILASMAYA
GIDILMEDEN ONCE KARAYOLLARI 4. BOLGE MUDURLUGUNDEN TEKRAR GORUS ALINACAKTIR.

13-PLANA KONU PARSELLER JEOTERMAL KAYNAK ACMA RUHSATI ICERISINDE KALDIGI ICIN,
JEOTERMAL KAYNAK DOGAL MINERALLI SU JEOTERMAL KOKENLI GAZ ARAMA VE ISLETME
FAALIYETLERINDE BULUNULMAMALI VE RUHSAT HAKLARI RUHSAT SAHIBINDE KALMALIDIR.

14-ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA VE ILGILI KURUM VE
KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

15-ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER ALINMASI,
YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN PLANLI ALANLAR IMAR YAONETMELIGINDE BELIRTILEN
YUSEKLIKTE UYGULANMALI, CEVRESINDE BULUNAN KURU VE BAZ AKIMLI DERE YATAKLARININ
KORUNMASI, KATI ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMALI, TASINMAZLAR UZERINDEKIi YAPILASMADAN
DOLAYI 3. KISILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSI'DEN TAZMINAT TALEP
EDILMEMELI, OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK TASKINLARDAN DSi SORUMLU

TUTULMAMALIDIR. YAMAC SULARININ SANAT YAPISINA MANSAP SARTI SAGLANMALIDIR.

I_ : o : =L
16,BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
17-PARSELE INSA EDILECEK AKARYAKIT DEPOLARININ HACMININ 150M3'U GECMESI HALINDE TESIS
1. SINIF GAYRI SIHHI MUESSESE NITELIGI KAZANACAGINDAN SAGLIK KORUMA BANDI MESAFESI
ONERILECEKTIR.

18-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BOLU ILi, 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI,
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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